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RESUMEN

Desde la promulgacion de nuestro Cédigo Civil eafi®d 1889, momento en el que el
legislador introdujo el contrato de renta vitaljcaljudicandole los articulos 1.802 al 1.808,
desde entonces hasta la actualidad no ha sidooatigetnodificacion alguna. En cambio la
sociedad desde esa época ha cambiado y evolucigrado que se trata de realizar un andlisis
de cada una de las fuentes que a lo largo del tiesephan ido posicionando alrededor del
contrato de renta vitalicia, al objeto de facilisar comprension, asi como su diferenciacion
respecto de las diferentes figuras afines, parafigabnente, se pueda valorar su idoneidad
teniendo en cuenta las circunstancias actualesy coedio de amparo de muchas personas que

posiblemente lo puedan necesitar, sin tener qligaegrandes esfuerzos.

ABSTRACT

Since the promulgation of our Civil Code in 188%en the legislator introduced the
life annuity contract by its allocation in the akéis 1.802 — 1.808, until the present, it hasn’t
been modified. However, society has changed anlyedoso it's about analyzing each one of
the sources which have surrounded the life anmotytract throughout history, in order to
facilitate its understanding, as well as its défatiation from the figures related to it, so that i
aptitude for protecting lots of people who probabded it can be valued without making a big
effort and attending to present circumstances.



1.- INTRODUCCION

El contrato de renta vitalicia, desde la promulgacdel Codigo Civil de 1889
momento en el que el legislador lo inserté ocupatedale el articulo 1.802 al 1.808 del capitulo
IV, titulo XII, libro IV, que desde entonces y has$a actualidad no ha sufrido modificacién
alguna; en cambio la sociedad desde aquellos aftpgesha evolucionado, pero esto no ha
servido para evidenciar modificacion alguna o cecién de este tipo de contrato.

En lineas generales, la doctrina cientifica haugaal el estudio unitario de la renta
vitalicia?.

Este estudio se ha realizado dentro de cada ules deentes que originan la posicion
de la renta vitalicia.

Hay autores que afirman que la renta vitalicia sg®piamente un contrato, aunque
podria estar constituida por él, y por tanto ee sshtido se da un contrato de renta vitalicia;
otros afirman que se trata de un crédito espapial puede nacer de distintas fuentes como un
testamento o un contrato a titulo oneroso o aotigwatuito, existiendo por tanto legados y
ventas a renta vitalicia, en las que el precid eago de la renta.

A este respecto decir que la realizacion de untareialicia encaja en diferentes
patrones juridicos, como son los vinculos conticdes gratuitos u onerosos, las estipulaciones
a favor de tercero, las obligaciones del deberlideeatos, las disposiciones unilaterales de
voluntad e incluso la diversa gama existente deatidatles de contratos de seguro.

Es intencion de este trabajo el estudio de la reitéidicia de una manera unitaria y
organica, desde la Optica de la situacion juridatanargen de las fuentes que la conformen,
por lo que en cuanto a la regulacion juridica $arénisma, independientemente del titulo
constitutivo.

Decir asimismo que hay determinadas especialidéelésatamiento impuestas por la
concreta fuente, pero una vez generada la situquititica nos lleva a idénticos principios y
con la misma finalidad pudiendo ser asi, regulaslédna orgénica y unitaria. En esta linea
son significativas las palabras de MOLLEDA FERNANDQEJ. A., al afirmar que 14
obligacion de renta vitalicia es una figura general unitaria de obligacion,
independientemente del titulo por el que se caystt este titulo podra determinar

legislativamente o introducir por disposicién des laoluntades constitutivas una u otras

! Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el queutdiqa el Codigo Civil.
2Beltran Heredia y Castafio, J. (1963): “En torna edndicién potestativaRevista espariola de Derecho Privado
Tomo XLVII, pp. 215 a 225.



peculiaridades o modalidades, pero la sustancidadebligacion de renta vitalicia quedara
siempre la mismia.

No obstante, y aunque mas adelante se tratararde foas amplia el concepto de renta
vitalicia, se puede afirmar que sea cual sea wbtfior el que se constituya, siempre dara
derecho a recibir de forma periédica durante ghpie de duracién de la vida, con las
caracteristicas que prevea el mismo titulo.

En relacion al valor practico y la importancia eurela actualidad pueda tener la renta
vitalicia, en realidad hay que admitir que otrgsifas de alguna manera han venido a sustituirla,
dada la inestabilidad de la economia monetari@asléltimos tiempos y dado que la finalidad
de prevencién a que tiende este tipo de contratéa mas idoneo el contrato de seguro sobre
la vida, dado que en las circunstancias en quesm@kan, permite al asegurado el pago de
cantidades de dinero mas reducidas.

Dicho todo lo cual, advertir que también existeinmmes contrarias a lo expuesto
anteriorment§ ya que afirman que se trata de un derecho ddstipera cubrir las necesidades
de la vida personal que de forma inamovible seejefl éstas en determinadas fases de su
proceso.

Obviando la indudable importancia del seguro, ekrao de renta vitalicia, en forma
alguna se trata de una figura estética ya quewpoeguilacion en el Codigo Civil, es incluso
aplicable a las rentas vitalicias que nacen de amtrato de seguro, por lo que no ha

desaparecido su aplicacion practica.

2.- CONSIDERACIONES HISTORICAS

Existen indicios de que la renta vitalicia ya seama en Roma, aunque hay autores que
afirmen lo contrario, dado los indicios que se dara institucion en esa época en la que ya era
una prestacion independiente de dar una pensid@inero o en otras cosas fungibles, a otro
durante su vida.

Dicho esto, y en base a la mayoria de los autse@uede decir que los primeros
vestigios del instituto que nos ocupa, se ven éeetcho Romano, de forma que a través de

la “stipulatic™” podia nacer la relacion juridica de renta. Séesafirmar que en estos supuestos

3 Molleda Fernandez, J. A. (1959): “Legado de reiitlivia y legado a cargo del legatari®Revista de Derecho
Espafiol y Americanmctubre-diciembre, pp. 1059 a 1063.

4 Goma Salcedo, J. E. (1960): “Los principales pnolale de la renta vitaliciaRevista de Derecho Notarigp.
20.

5 Era un contrato verbal, dado que el vinculo obdiga surgia desde el momento en que eran prorimgias
palabras y unilateral puesto que s6lo surgen atiigas para el prominente. Era abstracto, ya qatutaon de
la causa o finalidad econémico-social por la quprsenetia no constituia un requisito esencial detrato.



se da un negocio puro y simple orientado al ab@ndidersos pagos ya que su duracion es
perpetua dado que en el antiguo Derecho Romane admitia la condicién resolutoria, ni la
del término find.

El negocio en cuestion en la época romana podahleserse sobre la vida del deudor
como sobre la vida del acreedor, y no sobre lag@an extrafio, por lo que podria definirse la
renta vitalicia, como una obligacién independied&® deudor hacia el acreedor de ésta,
mientras viva el acreedor o incluso la del deusiendo también posible su realizacion a titulo
oneroso o por medio de un contrato indeterminadagde respecto al objeto de esa prestacion
periddica, tanto una determinada cantidad de dinenso un nimero determinado de cosas
fungibles.

La renta vitalicia, en cuanto a la concepcion patigigca, es como una compra de renta
cuando se trata del capital consistente en unandiei@da cantidad de dinero; tratdndose como
un contratannominadd, cuando ese capital se basa en otros bienesydsdaccon esto, este
contrato de renta vitalicia seria aquel por el @geien se obliga a pagar a otro todos los afios
mientras dure la vida de éste, una cantidad deteduiy ello a cambio del capital recibido, y
gue unicamente queda en propiedad del deudor dedpualizar la vida del acreedor.

Respecto a las fuentes que atribuyen cierto candetsonal a la naturaleza del derecho
a la renta, es por cuanto el acreedor en relaci@rcasa que se entrega como capital, no tiene
derecho alguno.

Los momentos de mayor expansion, de la renta cidayi su desarrollo, no cabe duda
gue se producen en la Edad Media, hasta el purqaalen esa época alcanza gran difusién en
base a la atencion prestada de muchos juristasgiglddores que por mucho tiempo
mantuvieron a esta Institucién, con la intencidmgde se renovara con el paso del tiempo y se
adaptara a las diferentes condiciones politicascyakes, para que perviviera incluso a la
codificacion y asi hasta la actualidad.

Cierto es que en la época medieval, tanto el derecmo la economia, facilitan unas
circunstancias muy favorables para el desarradlo gvolucion, de este tipo de contrato, es mas

a lo largo de los ultimos siglos disfruta de unangexpansion, a la vez que se acomoda a las

6 Savigny, F. (1930)Sistema de Derecho Romano Actdalll, 22 ed. traducida por Duran y Bas, M., Centr
Editorial de Gongora, Madrid, pp. 276 a 278.

7 Se trata de una serie de relaciones contractatifiésas que comparten dos caracteristicas, eliidmbligatorio
nace cuando una de las partes haya entregaddira lana cosa, o bien realizado en su favor cualgqlése de
actividad o servicio y que la parte que hubieraglido su prestacion, podria exigir a la otra el plimiento de
la suya.



diferentes necesidades de los que las estipulaguala través de los diferentes mecanismos
utilizados para su formacion, realiza una puraifimalimenticia.

Por otro lado y al contrario de lo anterior, esdipdel siglo XIlI, cuando por excelencia
se transforma en un instrumento de crédito, pguim esta etapa ultima es la mas importante
dentro de la evolucién de la renta vitalicia ya gagpone de manifiesto a lo largo de ésta el
caracter aleatorio y otros que se mantienen ectlgldad.

Para el desarrollo de la renta vitalicia, lo magponante, de acuerdo con todos los
autore8 es el denominad@tecario eclesiasticoconsistente en una donacion a una iglesia o
monasterio reservandose el donante o cualquiepetsana, el usufructo; si el capital consistia
en una cierta cantidad de dinero, entonces se deaban‘compra de renta y si se trataba de
otros bienes, bien fueran muebles o inmueblestilsgaba el contrato innominado dentro de
su modalidaddo ut de&

La existencia de dejar una via abierta a la ustaaie grave problema para la renta
vitalicia ademas del abuso del que recibia el aggitr o que no se hizo esperar la llegada de
normas o disposiciones con la intencién de impesias usos, y que se dirigian a defender y
tutelar a esos acreedores de las rentas que ldamela iglesia, dado que ésta, se habia iniciado
en el abuso de esta Institucién de una forma halbdel ‘precarid’ perjudicando a los antiguos
propietarios de los bienes enajenados y entregasclisos bienes como contraprestacion en
relacion a los que habia recibido, de ahi quetsatiara imponer por parte del legislador y a la
vez asegurar una equidad entre las dos partess pi@mési tenemos en cuenta que las cesiones
realizadas a los monasterios e Iglesia en tiempbsnddievo, se vislumbraba de justicia y
necesario que la misma lglesia debido a su supathrse aprovechara e hiciera uso de su
situacion privilegiada en cuanto a los medios oty sociales de la época, que en su mayor
parte eran libres y espontaneos, con la intenagdandiquecerse dafiando a los particulares y
con el fin de incrementar su jerarquia feudal, ya de otro lado el estricto sentimiento
religioso, entregar los bienes a la Iglesia seammfba como un mecanismo de salvacion del
saqueo impositivo, de los cuales contrariamentbikrses de la Iglesia estaban exentos.

Todo este tipo de perversiones que amenazabalatadrede renta fue otorgandole a
esta figura una naturaleza especulativa, transfupnia en un medio para camuflar la usura; a
causa de esto, canonistas y tedlogos reaccionargordra de ello, a la vez que se tomaron
medidas legislativas de forma muy particular deeode la Iglesia, llegando a dictar una bula

8 Beltran de Heredia y Castafio, J. (1962)renta vitalicia.ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 14.
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donde el contrato de renta vitalicia quedaria edoldle la usura, siempre y cuando quedara
dentro de unos determinados limites.

Recordar que el hecho de percibir pensiones, rab&snuy bien visto en nuestro
Derecho histdrico por cuanto existia el riesgoukese pudiera encubrir un préstamo de usuario
cuando en realidad su origen era un cérignalmente el contrato de renta vitalicia se aetia
nulo si se constituia en base a la vida de la pargaoe podia morir en los cuarenta dias una
vez realizado el contrato.

También que en el caso de que se pudiera reakta&odtrato de renta vitalicia al ser
una cantidad insuficiente, una donacion encubiégtealmente se podria impugnar por esa
causa.

Tal y como se ha visto hasta ahora, se procur@lgmedominio del deudor no pudiera
dafar el interés del acreedor de la renta, tratdadvitar asi otro problema como era el creado
por el que establece la renta, de forma que enajende esta manera los bienes propios, con
la intencion de obtener las rentas durante todadsy podria eludir las expectativas legitimas
de sus herederos, abocando al empobrecimiento enosigasos de los familiares de éstos, a
la vez que con el lucro desmedido de los organisulesiasticos.

Durante la Revolucion francesa esta Instituciérs@guvo, sin considerar una mera
subsistencia feudal, a la vez que se mantuvo@adifjo de Napoledn. Eso si, tuvo que soportar
una fuerte presion y atajar tanto con razonamigné&bsgaciones, tanto de caracter moral como
econdmico y social.

Finalmente la valoracion de la funcién previsoravpatecio a todo lo anterior al igual
que la aleatoriedad y la correlacion del riesgolage partes que en la relacion de renta
interveniaf’.

El censo vitalicio es el precedente mas evidenta denta vitalicia en Espafa, figura
juridica catalana con el nombre dedlario”!! que consiste en constituir el derecho a recibir
de forma periddica una cantidad en dinero durarte ka vida de una o dos personas a cambio
de recibir un capital o precio. Con esto la comstin del censo contenia una causa juridica y
se evitaba que el titular del derecho no pudieskanear la devolucion del capital o del precio.

Desde el mismo punto de vistay a mayor abundam2bt. MORAL Y LUNA, afirma
que: 1a entrafia historica de la renta vitalicia se loza con precision en el censo vitalitio

% Beltran de Heredia y Castafio, J. (1963)renta vitalicia.ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, pp. 15 a 17.
10 Beltran de Heredia y Castafio, J. (1963)renta vitalicia.ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, pp. 18 a 19.
11 Del Moral y Luna, A. (1952): “La renta vitaliciasu intimidad con la hipoteca de rentRgvista de Derecho
Privado, p. 806.



afirmando incluso que éste fue un claro anteceslarahtrato de renta vitalicia con lo cuak*
estéril el esfuerzo de algunos autores en distaraniabas figuras'? y, por tanto, lo que se da
entre ambas figuras es una sucesion o, dicho déostna, que el censo vitalicio fue sustituido,
pasando a ser el contrato de renta vitalicia quia exctualidad se encuentra regulado en los
articulos 1.802 y siguientes del nuestro Codigal Civ

Por otro lado, se sefialan nuevos precedentes mteattode renta vitalicia histéricos en
Espafia, de la mano de GOMA SALCEDO, al sefialartueostumbre de constituir rentas
vitalicias se generaliza en Espafia a finales dgbsKVI; fue equiparada a los censos y, dentro
de éstos, al censo consignativo; como consecussgimpusieron a la renta vitalicia (llamada
censo vitalicio) las mismas limitaciones a que legtsujeto el censo consignativo, limitaciones
fundadas en que tal censo encubria frecuentemeoney es sabido, un contrato de préstamo
con garantia real, y que consistia esencialmentia @nohibicion de que la pensidn excediera
de los topes legalmente fijados en relacion corapltal y en algunas precisiones relativas a
éste, que habria de entregarse precisamente emod{para evitar valoraciones exageradas)
y a presencia del notarié®.

La opinién mayoritaria mantenida, tal y como sevisto, respecto del censo vitalicio
que resultd ser el precedente de forma directaianto a la renta vitalicia, e incluso se afirma
que la misma, no es méas que la continuacion delgod, pues en contra de ésta BELTRAN
DE HEREDIA Y CASTANO afirma quelt méas verosimil es que, suprimidos los censos de s
naturaleza temporal, el legislador espafiol se st a introducir en nuestro Derecho la figura
actual de la renta vitalicia siguiendo estricta g algunos puntos literalmente a su modelo
francés. No es probable, por consiguiente, quasdtucion, tal y como ahora esta regulada
en el Caodigo Civil, conserve trazos de unos preatdede caracter censal que respondian a
otros principios y cumplian la funcidén que les bstancomendada, con procedimientos que la

ley ha querido desterrar expresaménte

3.- CONCEPTO
El contrato aleatorio de renta vitalicia es aqu& gbliga al deudor a pagar una pension

o rédito anual durante la vida de una o mas pessdetgerminadas, por un capital en bienes

12 Del moral y Luna, A. (1959): “El contrato de renttalicia como modalidad del de compraventa” Estudios

juridicos del Colegio Notariafle Barcelona, pp. 221 a 222.

13 Goma Salcedo, J. E. (1960): “Principales probledeak renta vitalicia’Revista de Derecho Notarigh. 312.

14 Beltran de Heredia y Castafio, J. (196&3)renta vitalicia ed. De Derecho Reunidas S.Madrid, pp. 19 a 21.
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muebles o inmuebles cuyo dominio se le transfiesde luego con la carga de la pension
(articulo 1.802 CC¥.

Dada la incertidumbre en relacion a la vida es d@®lproduce la aleatoriedad, ya que
cuando se produzca la extincion de ésta, tamhi@tiZa la obligacion del pago de la pension,
por lo que nunca se puede saber si las pensiogeslgmsuperan o no al capital entregado en
forma de bienes muebles, inmuebles o de dinerbliglaalo.

Pero la distincion existente entre el contratoedda vitalicia regulado en los articulos
1.802 y siguientes del Codigo Civil y la obligacide renta vitalicia ha sido puesta de
manifiesto por diferentes autores espafioles ymgti@s, es por lo que se hace necesario seialar
las notas diferenciales con la idea de exponemungeapto claro e inequivoco de lo que es el
contrato de renta vitalicia y a su vez diferencia la obligacion de la renta vitalicia, dado
gue estos conceptos se regulan en el Codigo €Cadl,en su totalidad en relacion al contrato y
por tanto no se contemplan otras fuetf{ezon lo que DEL MORAL Y LUNA indica la forma
de introducir la renta vitaliciagh moldes juridicos de muy diversos colores: lapasiciones
unilaterales de voluntad, los vinculos contractgad@erosos o gratuitos, las estipulaciones a
favor de tercero, las obligaciones que tienen susezen el deber de alimentos, los contratos
de seguro.”?”.

Por otro lado, DE BUEN afirma que aunque la rentdigia se podria constituir a través
de un contrato, esta renta vitalicia en realidacgt®@n contrato, aunque en este sentido esté
constituida por éf. De igual forma, MOLLEDA FERNANDEZ afirma en el s&lt de que es
una figura general y unitaria de obligacion deaeritalicia, al margen de la forma del titulo
gue la acoja, pudiendo obviamente establecer diggrarticularidades, pero manteniéndose
siempre la esencia

Por tanto, la obligacion de renta vitalicia coresish una obligacion esencialmente
propia, de hacer a otro, determinadas prestacimegetas y de forma periddica, dineraria o
bien cosas fungibles, durante la vida de una paresio es, debe ser una prestacion vitalicia,
entendiendo que no significa para toda la vida gire esté vinculada a una vida, aun estando

15 Diez-Picazo, L. (2001Bistema de Derecho Civiédd. Tecnos, Madrid.

16 Beltran de Heredia y Castafio, J. (1963)renta vitalicia.ed. De Derecho Reunidas S.Kadrid, pp. 7,

17 Del Moral y Luna, A. (1952): “La renta vitaliciasu intimidad con la hipoteca de rentRgvista de Derecho
Privado, pp. 207.

18 De Buen Lozano, D. (1910¥0z: renta vitalicia Enciclopedia Juridica Espafiola, T. XXVII, FrawcisSeix
editor, Barcelona, publicacion autorizada por ReGtdle junio, p. 217.

19 Molleda Fernandez, J. A. (1959): “Legado de reittdicia y legado a cargo del legatari®evista de Derecho
Espafiol y Americanactubre-diciembre, pp. 1059 a 1063.



limitada por un plazo o un tiempo méaximo u otrasticiones; eso si, con la condicion de que
sea aproximada a lo que dura una vida.

Por otro lado, en el caso de contrato de rentéiciase debe dar la situacion de que
las aportaciones periddicas sean de la misma eantainque se puedan introducir clausulas
para su equilibrio, en cambio, si esas aportacigeef§jan en funcién a las necesidades del
titular, nos encontrariamos ante otro tipo difezesie contrato como el de alimentos o el de
mantenimiento, por lo que queda claro que estasdgmienes solo pueden consistir en cosas
fungibles o dinero y, por tanto, no en obligacioaegrvicios dado que son las que constituyen
el contrato de alimentos.

Asimismo sefalar que estas aportaciones periddedsben en base a un derecho a la
renta esencial y autdbnomay no prestaciones respesta deuda de capital que son accesorias.
Todo ello nos aclara la distincion existente etaseobligaciones de renta respecto de las del
préstamo con interés.

Como ya se ha referido anteriormente, la obligadémnenta vitalicia puede emanar de
diferentes fuentes, esto es, puede proceder depeagey como presupuestos de incapacidad
en las pensiones del derecho laboral, la pensigypensatoria del articulo 99 CC, el usufructo
viudal del articulo 839 CC; asi como también pspdsiciones como puede ser el testamento,
como el legado de renta vitalicia, tratarse denesalucion judicial, al constituir en forma de
renta vitalicia un resarcimiento, e incluso procettela voluntad de las partes ya proceda de
un contrato o bien del contrato de renta vitalgu@ se encuentra en estudio, pero en todo lo
anterior se da una obligacion de renta vitaliceps6lo concurre el contrato de renta vitalicia
cuando se den las circunstancias tipificadas eartedulo 1.802 CC, con lo que, éste es
exhaustivamente delimitado, en general no puedstiiibarse con la obligacion de renta
vitalicia, mas bien con la que surge de la trangémide determinados bienes donde se impone
la obligacion reciproca.

En cualquier caso, las normas del contrato de rétdhcia podrian aplicarse a las
obligaciones de renta vitalicia que surgen de eeediferentes de las que son reguladas en los
articulos 1.802 y siguientes del Cadigo Civil, copaalrian ser las pensiones privadas dado que
este sector es uno de los que mas se ha desasretiaektos ultimos afos, por lo que el resto
de sectores habria que reeditar el régimen jurighdoase a la propia normativa del contrato de

renta vitalicig®.

20 Zurita Martin, I. (2001)Contratos vitalicios Marcial Pons, Barcelona, p. 13.

10



Hay que tener presente, que todas estas fuentgapde la renta vitalicia, implementan
unas caracteristicas concretas a la obligacioreratitiando asi unas situaciones o
circunstancias de otras, aunque en lo que respdataormativa general del contrato que nos
ocupa puede ser aplicable a determinadas obligexide renta vitalicia que carezcan de
normativa especifica, claro esta, adecuandosecatasciones que determine su fuente, aunque
siendo asi, siempre estaran bien diferenciadasinosiitsiciones de otras ya que tampoco son
todas las normas que se aplican al contrato de ketalicia, se pueden aplicar al resto de
figuras, asi como tampoco otras que se puedermaapliéstas, son adecuadas al contrato de
renta vitalicia. Todo ello sin olvidar que el resk® las instituciones se rigen por las propias
normas del contrato de renta vitalicia en todoue go esté concretamente previsto y que sean
compatibles con la naturaleza propia de la figarawestion.

Decir, en definitiva, que el contrato de rentalidgia se podria definir como aquel
contrato en el que una persona se obliga a lzae#dn de una prestacion periddica, que debe
consistir en una determinada cantidad de dinereewn &1 cosas fungibles, a cambio de la
enajenacion de un capital ya sea en bienes innmaebteiebles, y ademas todo ello limitado a

la vida de una persona o bien entre vatias

4.- DELIMITACION EN TORNO A OTRAS FIGURAS SIMILARE  S.

4.1.- Diferenciacion respecto del Censo.

Con el contrato de renta vitalicia y el del Censossele producir una especie de
confusion debido a su evolucién histérica entre asrilgyurad?.

Cuando el contrato de renta vitalicia se constitty®e dinero es considerado ya en sus
origenes muy similar al “censo consignativo” o dldanada renta constituida, a la vez que
cuando la renta vitalicia se constituye a cambiamldien inmueble se le denomina con un
“censo reservativo”.

Tan similar es la vinculacion de las dos institnei® que ambas se consideran que son las
raices del contrato de renta vitalicia y, a la wezgenominan censos en nuestro Derecho. Son
los casos del censo vitalicio y en Cataluiia elvio| si bien, en relacion con sus antecedentes

mas recientes. Estas figuras no tenian caractigpnaaio de la figura censal e incluso algunas

2! Badenas Carpio, J. M. (199%)a renta vitalicia onerosa: estudio jurisprudencialbreve ensayo doctrinal
Aranzadi, Pamplona, p. 124.

22 Corbal Fernandez, J. (200@omentario del Cédigo Civikcoordinado por Sierra Gil De La Cuesta, I., T. 8,
(arts. 1790 a 1902), Bosch, Barcelona, p. 46
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de ellas de la perpetuidad necesaria por lo quecestso vitalicio desaparecié en el Cédigo
Civil, en cambio, el Tribunal Supremo denominaeaisal como un tipo de censo consignativo
con naturaleza re&l

En cualquier caso la supuesta analogia del cordeatenta vitalicia con los censos es
mas ficticia que re#t, estos ltimos realizan una accién real en laafigue se encuentra
gravada, permitiendo dejar el inmueble en cuestidrfavor del censualista, cuando no se
cumple con el pago de las pensiones, y respectinédato de renta vitalicia, genera el derecho
a exigir los pagos atrasados y vencidos e inclasgwra el pago de los futuros.

Por tanto, las diferencias entre el censo y elratmtde renta vitalicia, son obvias; en
relacion al censo reservativo, cierto es que elatittransmite el bien inmueble con pleno
dominio a favor de un pago periodico por parte gled recibe el bien, pero hay evidentes
diferencias, que se pueden decir del censo corisignga que un sector de nuestra doctrina
afirma que las similitudes son pocas, obviandofiltess de crédito que el contrato de renta
vitalicia poseia en sus origenes.

Las similitudes del contrato de renta vitaliciapexsto del censo son superiores en el
censo reservativo, porque se produce la transmigda propiedad del bien inmueble, cuando
en el consignativo no se produce tal transmision.

A dia de hoy, las similitudes entre el contratoedeas vitalicias y el censo consignativo,
son casi inexistentes debido a su caracter persymajue en éste ultimo el propietario de la
finca lo grava mediante una pension, pero no & teahsmitiendo realmente. En cambio, si se
realiza la comparativa donde no interviene ningurea, como por ejemplo, con una renta que
se constituye a cambio de un capital consisterteestdinero.

Por lo que se puede decir que:

- El censo se puede constituir solamente sobreepigmmuebles, tal y como expresa el
articulo 1.604 CC. En este caso, el censitario @uedocar el censo si entrega el capital.

- El contrato de renta vitalicia, se puede constitgualmente, por un bien mueble o de
un capital en base al articulo 1.802 CC. Aqui,sahcto en contrario, no puede revocarlo

Por otro lado, la pension del censo se fija de fooonmutativa, en base al valor del
predio enajenado, sin la existencia de elementes pyuieran resultar aleatorios. Por el

contrario, en el contrato de renta vitalicia, §& ¢on la inclusion del elemento aleatorio y que

23 STS 19 de octubre de 1908, y vuelve a reiterarda 8TS 6 de febrero de 1915.

24 RDGRN 21 de diciembre de 1943, considerando 8°.

25 Guilarte Zapatero, V. (1982Fomentario a los articulos 1790 a 1880 del CédigeilCen Comentarios al
Cadigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas gdbadalejo, M., Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madriol 396.
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ademas es esencial para este tipo de contratos, @®io que dura la vida, elemento éste que
modula la relacién.

El censo siempre es perpetuo, en cambio el contiatenta vitalicia se restringe a
solamente la vida de una o de varias personas.eSdtwque le implementa su caracteristica
aleatoria y que ademas caracteriza este tipo deaton

El articulo 1.608 del Cédigo Civil, determina et&zter de perpetuidad del censo, de
hecho, como se ha dicho, para muchos autoresskapcion que el legislador posee contra
lo temporal de los censos y que viene a causarestigsaparezca el censo vitalicio en nuestro
Cadigo Civil.

Como hemos visto, el censo causa una accion realgbabono de las pensiones; el
contrato de renta vitalicia, en cambio, da lugama accion personal para exigir los pagos
vencidos y no pagados, aunque éstos pudieran earsEnton una garantia de una hipoteca.
En este contrato de renta vitalicia, con la entaglebien o bienes o incluso del capital, es el
motivo de la existencia de la renta, pero no garamel pago efectivo; en cuanto al censo, queda
gravada la finca con la carga del pago, convirtiéeccomo garantia de los siguientes pRgos

Ademas, en el censo, dada su eficacia real, dstivextincion si desaparece la finca
censuada, si queda inutilizada o desaparece tatnpor causa fortuita o bien de fuerza
mayor. En el contrato de renta vitalicia el pagtedeensién solamente cesa por el fallecimiento
de la persona en base a cuya vida se estableciélasi@rt’.

Dadas las caracteristicas de la renta vitaliciaegquana del contrato como su naturaleza
personal, el caracter vitalicio ademas de su naeeabeatoriedad hace que no se puedan
distinguir ambas figuras que en cambio presentdizestantes similitudes al comenzar a
formarse la renta vitalicia, pero que difieren dierfa muy nitida en la actualidad; por lo que la
renta vitalicia al dejar de satisfacer las exigasde créditos en ciertos lapsos histéricos y en
los que la usura no estaba bien visto y las cuestide las propiedades no eran tan importantes
0 necesarias, hace que se vaya evolucionando aiewo rmercado de capitales totalmente
diferente motivo por el cual el contrato de renitalicia se va adaptando a las nuevas

circunstancias tratando de dar satisfaccion a les/os objetivos con fines preventivos y

26 Quifionero Cervantes, E. (1979),a" situacion juridica de renta vitalicia Secretariado de Publicaciones
Universidad de Murcia, Murcia, p. 116.

27 STS de 29 de mayo de 1957. En este caso no secgase reservativo, dado que la transmision deh bi
inmueble no se vincula al abono de la renta pogulquedan realmente vinculados y de forma persahdgh y
de forma subsidiaria, el marido, siendo por tanttependiente su obligacion respecto de la suedepgdiera
correr la propiedad que se transmitio.
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aseguradores, que se acerquen mas a las necesldddexctualidad, con lo que en la practica

se mantiene vivo, en cambio el censo en nuestrigG&ilvil surge finiquitado.

4.2.- Diferenciacion respecto del Contrato de Compwenta.

Una vez mas, debido a la evolucion histérica, séadanfusion entre el contrato de
compraventa y el de renta vitalicia, aunque efaatiente también se dan muchas similitudes
entre los mismos.

Las similitudes entre ambos contratos procede dlarteada “compra de rentas”, que
consistia en ocultar el mutuo con interés desdéegeg candnica lo tenia prohibido. Esa forma
de equiparar ambos contratos es mantenida en etBefrancés durante bastante tiempo.

Para un importante sector doctrinal, el contratoethéa vitalicia y el de compraventa
respecto de su identidad, solo se puede defend#meomento en el que el capital consista en
bienes inmuebles 0 muebles, ya que si se compodmei® ese contrato forma un mutuo con
interés.

El objeto del capital que se entregaba, era fundtahen cuanto a la identificacion de
si era un contrato de compraventa o bien de ratdhcia, ya que si era dinero, se identifica
con la renta vitalicia; en cambio, si ese capita ge entrega constituye precio, se configura
una relacion como una compraventa a fondo perdideervando casi todas las caracteristicas
de la venta.

Las figuras de contrato de renta vitalicia y eltcato de compraventa se encuentran ya
superadas en cuanto a su identificacion, aunqui@de dan algunas similitudes al igual que
algunas diferencias, por lo que la sustantividaégda institucion, incluso aparece de manera
autonoma en el Codigo Civil, en los articulos 1.80flguientes, aunque con unos relativos
contornos, con lo que aunque el contrato de reitddicia comparta estructura con la
compraventa, éste es autbnomo e identificablelacgoe no se pueden asimilar.

En cambio, algunas de las normas que les son grapieontrato de compraventa se
pueden aplicar al contrato de renta vitalicia, cqradria ser el saneamiento por vicios ocultos
0 bien por eviccién, al consistir el capital quees&rega en bienes inmuebles o0 muebles, pero

claro es, que esto no hace que consistan en igldélfigura&.

28 Guilarte Zapatero, V. (1982Lomentario a los articulos 1790 a 1880 del CédigeilCen Comentarios al
Cadigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas gdbaladejo, M., Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madriol 396.
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El hecho de que las propias normas de un negaddiga sea posible aplicarlas a otro,
se podria dar cierta analogia, pero evidentemembeanigualdad de identidad en ambos
negocios juridicos.

Ademas, dado que se dan ciertas similitudes easr@ds instituciones, las mismas
siguen manteniendo lo que las diferencia, con le gucontrato de renta vitalicia sigue
manteniendo su plena autonomia a pesar de que acondmtos sean sinalagmaticos e
implique la transmisién de la propiedad, tal y cdnmaica BUTERAC.

En cuanto a las notas que hacen diferenciarseoksahtratos en cuestion, sin duda, la
primera es la aleatoriedad, que es propia y detamie del contrato de renta vitalicia, ya que
cuando en ambos se constituye la renta a través atdrega de un bien inmueble o mueble,
por un lado, el contrato de compraventa requieeesgudetermine el precio por medio de las
partes, por tercero o bien por la referencia acmsa que sea cierta; en cambio en el contrato
de renta vitalicia lo importante es la aleatoriedacel término final de ese contrato, dado que
se desconoce el momento en que se producira, defque no se conoce la cantidad de
pensiones que se pagaran, por lo que la cuantietande esos pagos es desconocida y por
tanto no se puede considerar como precio

A mas abundamiento, si pudiéramos salvar la cuesléb precio cierto, queda aun el
caracter aleatorio del contrato de renta vitalitia no permite el contrato de compraventa, por
lo que la certeza de esa contraprestacion sél@pedideterminada por el transcurso del tiempo
y sin mas acuerdos entre las paries

Por tanto, el factor aleatorio del contrato deaentalicia, incide en todo el contrato,
por decirlo de alguna forma, es la esencia, eleongue caracteriza y determina la estructura,
de forma que si lo eliminamos ese contrato resaltamlo; en cambio, el contrato de renta
vitalicia se puede realizar con capital que puedess dinero, pudiendo pactarse las rentas en
qué consisten las prestaciones en cosas fungitideerdes al dinero.

Por otro lado, presentan similitudes los contrd®sompraventa, el de renta vitalicia y
la permuta, aunque son diferentes en cuanto aoswalsctones, fines e incluso a los efectos, que
en general se persiguen, todos estos elementosbasal contrato de renta vitalicia, se

encuentran estrechamente introducidos a causaasemzial condicion de aleatoriedad a toda

2% Butera, A. (1935)Del contratto vitalizio UTET, Torino, p. 22.

30 Butera, A. (1935)Del contratto vitalizio UTET, Torino, p. 22.

31 Guilarte Zapatero, V. (1982Fomentario a los articulos 1790 a 1880 del CédigeilCen Comentarios al
Cddigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas pdbadalejo, M., Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madyiol 395.

32 Del Moral y Luna, A. (1959)EI contrato de renta vitalicia como modalidad del dompraventaEstudios

Juridicos del Colegio Notarial de Barcelona, pfh 2226.
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la relacion contractual, por cuanto no es posiblaglicacion a cantidad de normas que son
tipicas de la compraventa.

Existe una distincion que es fundamental entrelésscontratos en cuestion, dentro de
nuestro Ordenamiento juridico, basado en el aditi805 del Cddigo Civil que no permite la
resolucion del contrato de renta vitalicia por imglimiento en el pago de la pensién

En el contrato de compraventa se contiene la camdiesolutoria de forma tacita, por
lo que resulta incuestionable su posible aplicaédien base al articulo 1.124 del Cédigo Civil,
pero para esos contratos que poseen obligaciomesayqureciprocas, y en el momento en el
gue una de las partes no cumple con su obligaeibnambio en el contrato de renta vitalicia,
esto no sucede asi, ya que el articulo 1.805 @struCodigo Civil de manera expresa lo tiene
prohibido, dado que establece que el incumplimidetéos pagos vencidos, no permite al que
percibe la renta vitalicia a pedir la devolucidhahital, asi como tampoco puede acceder a la
posesion de la cosa que se transmitio.

Las cuestiones que separan el contrato de real&cidtcon el de compraventa, incluso
se pueden mantener al referirse al modelo aleadieticontrato de compraventa, esto es, nos
referimos al contrato de compraventa de esperaneferencia a€mptio sp€j y no a la venta
de cosa futura€mptio rei sperateque sin duda alguna posee ese elemento aleap@nto,es
totalmente diferente al propio del contrato deaestalicia.

En el de compraventa de esperanza, esa incertiéutiebicontrato afecta en concreto
al objeto del contrato, dado que se desconoceastirdxpero en el contrato de renta vitalicia la
aleatoriedad se basa en el desconocimiento ded@uageda durar la vida de la que se trata,
ademas de determinar el montante de la prestaeional de las part¥s

4.3.- Diferenciacion respecto del Mutuo con intege

También al igual que los anteriores, el contratoet¢a vitalicia y el mutuo con interés
es una circunstancia debida al desarrollo histof@mmo ya se indicd, la renta vitalicia se
utilizé como forma de poder conseguir un crédita Ya vez poder eludir las normas tan
rigurosas canonicas ya que el mutuo con interéba&strohibido. Este tipo de obtener créditos,
por medio del contrato de renta vitalicia, se praba afiadiéndole estructura ademas del

nombre, como una compraventa en la que lo que repraba era la renta vitalicia, cuando

33 Cossio Corral, A. (1977)nstituciones de Derecho civil: Parte general, Deire de obligacionesT. |, ed:
Alianza Universidad, Madrid, p. 465.

34 Guilarte Zapatero, V. (1982Lomentario a los articulos 1790 a 1880 del CédigeilCen Comentarios al
Cadigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas gdbaladejo, M., Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madrijol 395.
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desaparecen estas prohibiciones, se puede apreciara través de un capital que se constituye
como de renta vitalicia no es verdaderamente umap@venta, ya que su finalidad es
consecucion de crédito, seria mejor por tanto utuoau

De tal manera, se utilizé el mutuo como herramieetarédito, que incluso el Cadigo
Civil francés de Napoledn, y el Proyecto de Codiiwl de 1.851, fueron los reguladores de
los preceptos referentes al préstamo con intexréenta vitalicia que se constituye a cambio de
un capital de dinero; por otro lado, al permitiesbenutuo simple y el mutuo con interés, esta
institucion no se utiliza, dejando de tener senyidaue para responder a la necesidad de un
crédito responden los nuevos institutos que hagexparicion en la Codificacién.

La autonomia de estas figuras en la actualidaddzglable, de hecho tienen una gran
importancia las diferencias entre ellas, a parteatacteristica personal del contrato de renta
vitalicia, y la finalidad propia de ésta, que haydia no tiene nada que ver con la idea de
conseguir un crédito, las caracteristicas difesdeside sendos contratos son multiples.

Por lo que en el contrato de mutuo con interésese Antrega de una cantidad de dinero,
que debe ser devuelta, por el que la recibe; eonrdtato de renta vitalicia, el capital que se
entrega, no se recupera nunca ya que no se puedeeatees por o que tampoco se le puede
considerar acreedor de ese capital.

No se da la obligacion de tener que devolver etalague se ha recibido, suponiendo
la contraprestacion de ese capital recibido, ebpigglas pensiones correspondientes y no el
abono de sus intereses o produttos

En el contrato de renta vitalicia sus rentas sacaamente el crédito de los beneficios
gue se deberian producir mientras dure la relaandcuestion. Esa obligacién no coincide con
los beneficios de un capital, se trata de una st independiente, con lo que el contrato de
renta vitalicia se puede extinguir sin dar derealguno al acreedor, de poder recuperar el
capital ya que éste, es compensado por las pesgipieese le van pagando.

Se hace entrega del capital, sin obligaciéon derltermgie devolver; en cambio, en el
préstamo se realiza la entrega pero con obligatgdmestituirlo en el plazo previsto resultando
una cantidad igual a la que se entreg0, de estaafse puede decir que este mutuante es el
acreedor del capital y el acreedor de la rentdicidia es de las rentas, que por supuesto no
tienen nada que ver con el interés de un préstantug en lugar de resultar ser el precio por
el uso del capital, en realidad son el equivalatgeese capital que se enajend de forma

definitiva, dado que nunca podra ser recuperada @lapatrimonio del anterior propietario.

35 Guilarte Zapatero, V. (1982Fomentario a los articulos 1790 a 1880 del CédigeilCen Comentarios al
Cadigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas gdbaladejo, M., Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madrijol 394.
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Incluso, salvo pacto en contrario, ni el acreedoladrenta vitalicia puede exigir la devolucién
del capital, asi como tampoco el deudor de la rgniede liberarse del pago obligado
devolviéndolg®.

El derecho a las rentas se pierde con el fallecitmiele la persona a cuya vida se
encontraba vinculada, aqui es donde se ubicaalygb®r ende la indefinicién del resultado,
por lo que en cuanto al quantum de la prestacibguelo debe pagar es incierto, ya que va en
funcién de lo que dure la vida de la persona slabgeie se establecio el contrato.

En el contrato de préstamo, ocurre lo contraridraga de un contrato cuyo resultado se
conoce por todas las partes al constituir el mismagpecto al capital como a los intereses
producidod’. Incluso en el caso del préstamo, en base aémtigbe mantener cierta equidad
con el capital recibido, mientras que en el coatts renta vitalicia, este interés se valora en
atencion al calculo de las probabilidades resutisssat totalmente diferente al anterior.

Decir que en este tipo de contrato, no se da ai@kiguna con el contrato de renta
vitalicia, son figuras con estructuras y funciodderentes sin ser posible el poder aplicar la

normativa del mutuo al contrato de renta vitalicia.

4.4.- Diferenciacion respecto del Contrato de Segusobre la Vida.

El contrato de renta vitalicia previsto en losautidbs 1.802 y siguientes del Codigo Civil
y el hecho de que una parte del mismo, lo seala tie entidad aseguradora, no ha sido nunca
un obstaculo para ser considerado como un cordeatenta vitalicia y ello porque la Ley no
lo distingue, por lo que desde muy antiguo se Inédweecelebrando por entidades aseguradoras
y bancarias, sin que por esta causa haya perdidgesuino caracter e incluso su propia
denominacioef.

Por el mero hecho de que se realicen contratogmta witalicia por comparfias de
seguros y se den hipotesis respecto a la vidanesjaiere decir que se aparten del contrato de
renta vitalicia, ya que en éste también se danpasho tampoco se tiene porque identificar
con el contrato de seguro el hecho de que lasgoiests se calculen o establezcan a través de
una tabla y una ponderacion de intereses, e indieisgual forma que el pago de dinero que se
entregue pase a conformar parte del fondo del gextsaen las sumas que se adeudan al que

es beneficiario del contrato, todo esto son core®zia de que una compafiia de seguros es la

36 Quifionero Cervantes, E. (197%)a situacion juridica de renta vitalicjaSecretariado de Publicaciones
Universidad de Murcia, Murcia, p. 116.

7 Butera, A. (1935)Del contratto vitalizio UTET, Torino, p. 29.

38 Planiol, M. y Ripert, J. (1946)ratado practico de Derecho civil frangésaducido por Diaz Cruz, M., T.IX
(Los contratos civiles), 22 parte, Cultural S.A,Habana, p. 516.
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gue realiza el contrato, y por tanto la Ley esua bp marca la forma de realizarlo, pero esta
forma no convierte al contrato de renta vitaliclaus contrato de seguro, pues este Ultimo
siempre debe ser celebrado por una compafiia adegay@ntretanto en el contrato de renta
vitalicia, el hecho de que una de las partes saasaguradora no es esencial, sino accidental.

Igualmente por el hecho de que en la relacion aontal, las partes hayan llamado
contrato de seguro o cualquier otra denominacidimplica que realmente sea otra la clase de
contrato que verdaderamente se formaliz6 ya quie asdlica de forma reiterada el Tribunal
Supremo la naturaleza de los contratos y su calificaciondepende de la que las partes (ni
los terceros), le atribuyan y se consigne en eludwmnto, sino de la que intrinsecamente le
corresponda a tenor del nexo obligacional congtituen el negocio juridica”=®,

Por consiguiente, al realizar una compafia asegraash contrato que reuniendo todas
las caracteristicas propias del contrato de ratficia de los articulos 1.802 y siguientes del
Cddigo Civil, lo que realmente formaliza es un ‘aslefo contrato de renta vitalicia,
sometiéndose consecuentemente a su propia norgragitadas formas no hay que olvidar que
el hecho de realizar un contrato con una aseguaadoraunque no se modifiquen las
caracteristicas del contrato, si que resulta caamentener presente que la otra parte del
contrato es convertida en la parte mas débil deataaion contractual y por tanto se debe
proteger, por ello parece razonable que ademasaberespondiente normativa aplicable citada
anteriormente del contrato de renta vitalicia, @&ae igualmente todas las normas de la Ley
de Contrato de Seguro, que se inclinen a la pridteciel asegurado. Decir a modo de ejemplo,
que el articulo 83. a, de la Ley de Contrato deu£q facilita la capacidad de una resolucion
unilateral del contrato a la persona tomadora deinm, ya que se trata de la proteccion de la
parte contractual mas deébil y no en contraposiaianaturaleza de ese contrato y también el
articulo 3 de la misma Ley que limita las clausda$os derechos que se encuentran asegurados
y que se deben asumir por escrito.

Igualmente resulta aplicable en el contrato deareidlicia que realiza una aseguradora,
la posibilidad de reduccion y rescate, en base esfablecido en los términos de la pdliza,
permitido expresamente en el articulo 98 de ladesgontrato de seguro, esto se puede realizar
de la misma manera en el contrato de renta vialiciravés del pacto de redencidén que las
partes pueden introducir en el citado contratazadb entre particulares, admisible totalmente

al ser esa su voluntad.

39 STS de 7 de julio de 1987.
40 | ey 50/1980, de 8 de octubrele' Contrato de Seguto
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De todas formas, al ser uno de los que contratanagaguradora, las caracteristicas
especiales que da al contrato de renta vitalicéeehque se pueda asumir facilmente la
introduccion de una clausula para beneficio dealdepinferior. No debe olvidarse que estas
Leyes permiten a estos tipos de contratantes camadeguradoras la asuncion de un mayor
riesgo respecto del individual, y eso no deberapmadvertido cuando llega el momento de
conceder beneficios a esa parte mas débil de esatd'.

La realidad entre estos dos tipos de contratogjuessus diferencias no son tan
importantes y la mayor parte de éstas devieneopatétter que tienen a partir de la voluntad
de los que la contratan o del contrato de adhepamesto aunque no se esté de acuerdo con la
opinién que se ha mantenido y se pudiera lleganaiderar estas relaciones como verdaderos
contratos de seguro, por esa condicion de ser @gkga una de esas partes, pues bien, con la
clara analogia entre los dos contratos que agastselian, permite la aplicacion de algunas
normas que emanan del contrato de renta vitalidardrato de seguro, es mas, si se mantiene
la aplicacion de alguna norma de ese contratoglree la renta vitalicia es por esa analogia
entre ambos.

En cuanto al régimen juridico del contrato de rentalicia, con lo escaso que es,
ademas no ha sido modificado desde que se promlfgadigo Civil, ademas de ser muchos
de sus aspectos poco clarificadores o bien contidgs, esto aumenta las posibilidades de
aplicacion de algunas de las normas de las aseyasmdjue beneficiaria a este contrato de
renta vitalicia.

Decir que si las normas que regulan el contratootepraventa, son de aplicacion al
contrato de renta vitalicia en materias no reguagspecificamente por los articulos 1.802 y
siguientes del Cadigo Civil, como las de saneariengviccion, con lo que se puede decir lo
mismo en relacion al contrato de las aseguradoras.

Poca es la jurisprudencia existente respecto @b entre el contrato de seguro y el
contrato de renta vitalicia, aunque existe unaewm del Tribunal Supremo que considera a
una relacién que formalizé una aseguradora contexa@aracteres a los regulados por los

articulos 1.802 y siguientes del Cédigo Civil, cooontrato de renta vitalicta

41 SSTSJ de la Sala de Social de Madrid, de 4 dedsdr2000 y 4 de julio del 2000.
42 STS de 5 de junio de 1991, y en el mismo sen8d&J de Madrid de 7 de junio del 2000.
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Lo cierto es que muchos de los contratos de segueoson similares a los de los
contratos de renta vitalicia, que son los denonusa supervivencia, con lo que se les podrian
aplicar analégicamente estas normas que son pro@iaste contraté

En cambio, se dan otros tipos de contratos quedagpafias de seguros realizan
conformando verdaderos contratos de renta vitalicigor tanto se encuentran tipificados en el
Caddigo Civil, por lo que se tendran que regir psa &su propia normativa, pudiéndoles
igualmente ser de aplicacion concretas normas teyiade contrato de seguros pero que no
resulten incompatibles con la propia naturalezasies, cuando asi lo aconsejen alguna de las
partes en base a las especificas caracteristicdgud® de éstas, o bien si nos encontramos con
supuestos que no se encuentren regulados enilmd@stl.802 y siguientes del Cddigo Civil,
aungue deben estar previstos de forma expresal@y lde contrato de los seguros.

Por lo demas, es decir, de los que no se puedartddherdaderos contratos de renta
vitalicia, mas bien de seguros respecto de la idailares o de contratos que originan rentas
vitalicias, no hay duda de que la norma a aplieed & de los contratos de seguro, o la concreta
que la regule, sin menoscabo, por cuanto la aralpge se da, y asi se pueda completar el

régimen juridico con las propias normas del contdat renta vitalicia.

4.5.- Diferenciacion respecto del Contrato de Alientos.

Se trata de un contrato con los que de forma hallsgisuele confundir con el contrato
de renta vitalicia, conocido como “vitalicio” o “otrato de vitalicio” que tras tipificarse en base
a la Ley 41/2003, de 18 de noviembreg “proteccién patrimonial de las personas con
discapacidad y de modificacion del Cédigo Civil, ldeLey de enjuiciamiento civil y de la
Normativa Tributaria con esta finaliddden base a ésta, pasa a denominarse contrato de
alimentos, es una figura atipica hasta que seldit¢g, siendo regulada en los nuevos articulos
1.791 a 1.797 del Caodigo Civil, por medio del ariic12 de la Ley antes citada, que crea un
capitulo Il nuevo, dentro del titulo que se dedit@s contratos aleatorios, regulando el contrato
de alimento¥.

Este tipo de contrato hasta que se tipifica legatenescibe diversos nombres, el mas

usual era el de “contrato vitalicity, otros “pension alimenticia” o bien se utilizars Idos

43 Quifionero Cervantes, E. (1979a situacién juridica de renta vitalicjaSecretariado de Publicaciones
Universidad de Murcia, Murcia, pp. 190 y 192.

4 Ley 41/2003, de 18 de noviembreje" proteccion patrimonial de las personas con discidad y de
modificacién del Cadigo Civil, de la Ley de Enjaitiiento Civil y de la Normativa Tributaria con e$itmalidad’.

45 SSTS 28 mayo 1965; 6 mayo 1980; 1 julio 1982; @dambre 1987; 3 noviembre 1988; 31 julio 1991ylbj
1992; 21 octubre 1992; 1 julio 2003, entre otras;RRDGRN 16 octubre 1989 y de 26 abril 1991.
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nombreé’, etc., y finalmente pasa a denominarse “contrataligthentos”, las criticas recibidas
al nombre “vitalicio” eran por la opcion que datsEnnegociar el contrato por tiempo inferior
a la vida de la persona en cuestion y por no etidersu fin primordial, en definitiva la
prestacion de alimentos en sentido amplio, estwiegnda, manutencion, y toda clase de
asistencia al acreedér

De todas formas, por la regulacién formulada ptegislador que da al contrato, surgen
una vez mas, dudas sobre el nombre y sobre lasétetemporal ya que el articulo 1.791 del
Cadigo Civil da la sensacion de la exigencia delgaalimentos sean vitalicios, sin duda de
que esto admite pacto en contrario, por virtudptcipio de la autonomia de la voluntad
previsto en el articulo 1.255 del Cddigo Civil, eambio, se desconoce la causa de que el
legislador no haya afadido al nombre de “contrataldnentos” la palabra “vitalicio”, si era
su intencion tipificar este contrato como vitalicRrecisamente ahora se encuentra tipificado
como Vvitalicio, es cuando desaparece tal denontinagor lo que sin duda, junto a la
denominacién del contrato de alimentos nos fadilita idea muy precisa del contenido del
mismd®,

En realidad, estos dos contratos contienen simddgubastante importantes en lo
referente a como se constituyen, dado que existéd@nuna prestacion vitalicia que surge de
la entrega de un capital ya sean bienes inmuebtasebles, o bien de cualquier tipo de bienes
y derecho®, igualmente los dos contratos poseen caracteodl®aa causa de encontrarse de
forma limitada una de las prestaciones a la vidandede las personas integrantes del contrato,
también ambos tipos de contrato comparten en diama@a similar ya que lo que pretenden es
dotar de medios para la subsistencia del perc&ptor

Siempre ha sido conflictivo para sendos contratiodedimitacion, hasta que han sido
tipificados, en base a la jurisprudencia y doctriahes asi que el Tribunal Supremo, se ha
manifestado en diversas ocasiones sobre esta dmyestien casi todas marcando sus

diferencias’! Asi la doctrina igualmente se ha dedicado a mdesadiferencias entre el

46 Calvo Anton, M. (1989-3): “El contrato de alimestoomo figura contractual independient@gvista General
de Legislacion y Jurisprudencip. 639.

47 Martinez Rodriguez, N. (2002)a obligacién legal de alimentos entre parientes Ley, Madrid, pp. 38 a 40.
48 Calvo Anton, M.: (1989-3) “El contrato de alimestoomo figura contractual independient@gvista General
de Legislacién y Jurisprudencigp. 641.

49 Gémez Laplaza, M2 C. (2004): “Consideracionesestdnueva regulacion del contrato de alimentBgyista

de Derecho Privadamarzo-abiril, p. 155.

50 Gomez Laplaza, M2 C. (2004): “Consideracionesestdnueva regulacion del contrato de alimentBgVista

de Derecho Privadamarzo-abril, p. 155.

51STS de 14 de noviembre de 1908.
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contrato de renta vitalicia y el contrato de alitosn No falta quien considera una clase de
contrato de renta vitalicia contenido en los altisd 802 y siguientes del Codigo C¥il

No existen dudas sobre que el contrato de alimezgasn tipo de contrato tipico y
diferenciado claramente del contrato de rentaigitglaunque pueden tener ambos la finalidad
en comun de facilitar medios de subsistencia a&eator, lo realizan de forma diferetgor
lo que mientras el contrato de renta vitaliciaegdruna renta al acreedor para que pueda hacer
lo que le parezca ya que en lo que se destineastidades entregadas esta fuera de la cuestion
contractual, en cambio el contrato de alimentosptarsiempre un cometido alimenticio y de
asistencia? en éste tipo de contrato se puede pactar la engredinero de una renta, pero a la
vez esto suele constituir un extra de esa prestadistencial, dicho lo cual, aunque se pueda
considerar que contrato de alimentos es aquel enigitamente subsiste una obligacion de
entregar determinadas sumas de dinero o bien biengibles, éstas deberan ser variables en
base a las necesidades que pudiera tener el hariefimanteniendo asi en cierta manera ese
caracter tipico asistencial del contrato de alim&nt

Todo lo anterior nos lleva a otra diferencia queaen sendos contratos, de modo que
en el contrato de renta vitalicia la compensaciéhdtudor de la renta se centra en una
obligacion de entregar al acreedor la renta qusistenen dinero o bien cosas fungibles, esta
obligacion que recae sobre el deudor de la citadatgcion de alimento, es bastante mas
complicada, ya que implica ademas la de hacerJgque esta prestacion del contrato de
alimentos, en base al caracter asistencial, selemgn una prestacion dual de dar y hacer, no
se trata s6lo en la entrega de una cantidad detadaide dinero, sino que es mucho¥has

Anteriormente, la jurisprudencia y la doctrina ysgwiormente el articulo 1.971 del
Cadigo Civil, que modulaba el contrato, indica gualimentante esta obligado a proporcionar
una vivienda, asistencia y manutencioén de cualdipera la persona mientras dure su vida,
todo lo dicho, evidentemente no se puede identitioa la otra prestacion de dar que es tipica
del contrato de renta vitalicia, de hecho el cdatedimenticio sobrepasa la pura prestacion
material, que ademas incluye un determinado cafteafiectivs®.

52 Zurita Martin, I. (2001-3): “Contratos vitalicioforma y simulacién”Revista Actualidad Civiln® 26, p. 24

53 Nufiez Zorrilla, M2 C. (2003)EIl contrato de alimentos vitalicio: configuracionrggimen juridice Marcial
Pons, Madrid-Barcelona, p. 147.

54 Chillén Penalver, S. (2000)Et contrato de vitalicio: caracteres y contenigd&dersa, Madrid, p. 99.

55 Rodriguez Lopez, F. (1988): “La cesion de bieneambio de alimentos: el contrato de vitalicio” Homenaje
a Vallet De Goytisolo, J. B., n° 3, Consejo GendedINotariado, Madrid, p. 741; Gomez Laplaza, M{ZD04):
“Consideraciones sobre la nueva regulacion deratintle alimentos’Revista de Derecho Privadmarzo-abril,
p. 157; Delgado Cordero, A. M2, (2003): “Contrate ditalicio: régimen juridico. Similitud con otras
institucione$. Comentario a la STS de 9 julio 2062 vista de Derecho Patrimonjal® 10, p. 146.

56 Sabater Bayle, E. (1997): “Contrato vitalicio goticion de las obligacionesranzadi Civil n° 8, julio, p. 10.
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4.6.- Diferenciacion respecto de la Hipoteca Invea.

En este punto, decir en primer lugar, que aunqgdefiaicion de hipoteca inversa no es
muy adecuada ya que parece que confunde el dereahale hipoteca con el contrato de
préstamo, en cambio hay que reconocer que lo hgoerejor cuando describe la manera de
funcionar dicha figurd.

La Ley de 41/2007, de 7 de diciembre, por la quaadifica la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario ysotmarmas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacion de las hipotecas inveysalsseguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma tributaria, en su @ipogle motivos, apartado octavo, se dice:
“La hipoteca inversa regulada en esta Ley se defimeo un préstamo o crédito hipotecario
del que el propietario de la vivienda realiza disiones, normalmente periddicas, aunque la
disposicion pueda ser de una sola vez, hasta uoriemmaximo determinado por un porcentaje
del valor de tasacion en el momento de la cons@itucCuando se alcanza dicho porcentaje,
el mayor o dependiente deja de disponer de la redgadeuda sigue generando intereses. La
recuperacion por parte de la entidad del créditepliesto mas los intereses se produce
normalmente de una vez cuando fallece el propetamediante la cancelacion de la deuda
por los herederos o la ejecucién de la garantiaokdgaria por parte de la entidad de
crédito”s,

La funcion de la hipoteca inversa es que el cansiite puede recibir un préstamo,
siendo su vivienda propia la garantia de pagodsjar su uso y su titularidad, de esta forma
las personas que cumplen con los requisitos gabélese la Ley hace que puedan recibir una
renta y asi ayudar a afrontar las necesidadesugigrdn, sin que suponga carga alguna para
sus familiares.

La filosofia del producto dice la doctrina que ssstencial, con lo que los poderes

publicos otorgan su beneplaéiola finalidad sin duda del legislador ha sido faeer y

5" Quesada Sanchez, A. J. (2008): “Apuntes juridieides sobre la llamada hipoteca inversa: inquietuidiciales
sobre la cuestion”El Consultor Inmobiliario, n°® 88, marzoversion on-line, disponible en: http://revista-
elconsultorinmobiliario.laley.es/vaps/generico/catitiario/cinmobiliario.cfm?sgid=6097256.370.3.132850
0.25412405, pp. 17; de la misma forma, Rubio Tarr&h (2007): “De la Ley que define la hipotecaersa y
regula otras muchas cosasAranzadi Civii n® 17, (Tribuna), version on line, disponible en:
http://nuevo.westlaw.es/wles/app/document?docgu@B4caf0ba6911dc97b2010000000000&srguid=ia744800
€0000011a457d53ba651f3805

58 BOE num. 294, de 8 de diciembre de 2007, pp. 508930614; Formato digital, disponible en:
https://lwww.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2&01086

59 Anguita Rios, R. M. (2008), “Regulacion relativiadipoteca inversa segun la Ley 41/2007, dediciembre”,

El Consultor inmobiliarig n® 87, febrero, versibn on line, disponible en:ttp:frevista-
elconsultorinmobiliario.laley.es/vaps/generico/catitiario/cinmobiliario.cfm?sgid=6093359.370.3.132850
0.25416302, pp. 2.

24



establecer un producto esencialmente asistenaay pl ser ofertado por las diferentes
entidades de crédito y las aseguradoras, sigmjtieaesa finalidad de asistencia quede relegada
de alguna manera a un segundo plano, debido gbrggse supone para esa entidad que presta,
si bien es cierto que ese riesgo podria ser masdoiginario de esas desconfianzas y abusos
que generan esas entidfie®s mas estas entidades financieras siempre sogigre se
contrate un seguro, por su puesto pagado por etanstituye el contrato, siendo la finalidad
de este seguro, la cobertura de riesgos propida detidad, por tal motivo es claro que la
hipoteca inversa, tal y como resulta de su plantam se trata de un negocio auténtico con
el fin de lucrarse, nunca de forma desinteré8ada

Por tal motivo, sorprende que el legislador ton@amecision de impulsar y dar apoyo
a este tipo de productos que poseen una claré&fwladle asistencia por medio de las entidades
aseguradoras Yy financieras, cuando en realidacddgap satisfacer suficientemente con el
contrato de renta vitalicia, decir que cuando eroatrato solo es la nuda propiedad lo que se
transmite, de un inmueble en forma de capital, ajge vez permite el uso y disfrute es esa
vivienda por el rentista, se conseguiria el fingde el mismo tuviera liquidez sin tener que
perder, mientras viva de ese disfrute y uso devsenda.

Por medio de la implementacion de la mejora deidealidad de este producto, e
integrando subvenciones respecto de los gastasamstitucion, se mejoraria sustancialmente
el producto y quedaria de una forma muy similadodgue en el caso de que el capital fuera la
vivienda, generalmente se mantendria por familigrpsersonas de su entorno, con lo que el
pensionista obtendria mayor satisfaccién, todo &stgue ese contrato pudiera realizarse con
cualquier tipo de persona juridica, si interesguallo constituye, o incluso que sea otro distinto
el bien que se entregue para su aseguramiento.

Se pueden eludir problemas esenciales a travésodélato de renta vitalicia y que
surgen en la hipoteca inversa, como que el imgoré de esos intereses de demora que se
adeudan quedan abiertos, dado que la garantiehg@otaca inversa asegura esa obligacion, la
Ley 41/2007 permite al acreedor de la hipotecappexia dirigirse contra todos los bienes
hereditarios, luego asume el que la vivienda quesstituya en hipoteca no sea suficiente para

cubrir esa deuda contraida, por lo que se encuemtraontraposicion con la legislacion

80 Anguita Rios, R. M(2008), “Regulacion relativa a la hipoteca invessgln la Ley 41/2007, de 7 de diciembre”,
El Consultor inmobiliari n® 87, febrero, versibn on line, disponible en:ttp:frevista-
elconsultorinmobiliario.laley.es/vaps/generico/catitiario/cinmobiliario.cfm?sgid=6093359.370.3.132850
0.25416302, pp. 2.

61 Herranz Gonzalez, R. (2006) “Hipoteca inversagurfas afines”, Madrid, Portal mayordaformes portal
mayores n° 49. (Fecha de publicacion: 21/03/2006), versicon line, disponible en:
http://www.imsersomayores.csic.es/documentos/dootmséherranz-hipoteca-01.pdf, pp. 6.
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hipotecaria clasica, ya que no permite la indeteacion de la responsabilidad que como
maximo se grave la finca respecto de ter®ros

Por otro lado, el contrato de renta vitalicia nanpéa en su aleatoriedad este tipo de
problemas, ya que es asumida por las partes dehtmsin afectacion a terceros, lo mas que
puede suceder es que el capital entregado paréteons renta, lo pierdan los herederos,
entendiendo que ninguna de las partes es el atitcatante, y ademas sin que en forma alguna
los bienes hereditarios se puedan ver afectadiog|eso sin la inclusion de ningan tipo de
intereses, solamente se da una aleatoriedad de feguoilibrada que lo que facilita es para

ambas partes, el hecho de poder salir tanto pegddicomo beneficiado.

5.- FUENTES NO CONTRACTUALES.

El articulo 1.802 del Cddigo Civil da la impresida que el contrato de renta vitalicia
es el unico medio para poder formar las rentadicida, pero una vez vistas las figuras
anteriores, se dan otras formas que igualmentegg@enentas vitalicias, aunque a pesar de tener
una gran analogia con esos contratos antes wstasalidad no son esos verdaderos contratos
de renta vitalicia, por lo que en este apartadoraEmos las rentas vitalicias que no proceden
del contrato, sino mas bien, de las que procedeastrde fuentes diferentes al contrato como
son, las que nacen de la ley, de una resoluciGoifliy las que se originan por disposicion

mortis causa.

5.1.- Por Mortis Causa

La renta vitalicia se puede configurar mediantangitucion bien de heredero o bien
legatario con un caracter modal, en base al aotit88 del Codigo Civil aunque la forma mas
utilizada es el legado de renta vitalicia que papee se contempla en el articulo 880 del mismo
cbdigd®, con lo que las rentas vitalicias que nacen desfaosicion mortis causa son en realidad
rentas vitalicias que se otorgan a titulo gratwetdagdentemente no por actos inter vivos, sino
por medio de disposicion testamentaria.

La institucion hereditaria que da lugar al legado rdnta vitalicia, conforma una
obligacion de renta vitalicia, no pudiéndose ide@r con este contrato en estudio, de todas
formas su régimen juridico sera de gran ayuda lpatampleta regulacion de este legado de
renta vitalicia, en lo que no se halle previstdatena especifica por el legislador y que no sea

62 Miquel Silvestre, J. A. (2008Mipoteca Inversa. Algunas hipétesis de confli@@rio La Ley, 14 de abril, p.
6.
53 Beltran de Heredia y Castafio, J. (19€&3)renta vitalicia,ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 227.
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contrario al régimen juridico del legado de fornemeral y en particular del legado de renta
vitalicia®®,

La construccion unitaria en la actualidad se pueeletificar con facilidad en base a la
institucion de obligacion duradera y que es deugjén periddica, amparada por el art. 357 del
Codigo Civil, atribuyendo a pensiones de esta dmsategoria de frutos civilé3en base a
esto el art. 880 del Cdédigo Civil parece recordacdnstruccion arriba citada, se puede decir
gue en realidad no se refiere en forma algunalagado autbnomo y diferente por cada vez
que vence, sino mas bien a esa pension que forrte gl legado Unico procediendo de la
Unica estipulacion que le corresponde satisfac@eeandos distintds.

Dicho lo anterior, poco més presenta el legadoed¢aren funcidén del resto de las
obligaciones de renta vitalicia, a excepcion deglaes por su condicién de ser una disposicion
mortis causa le confiere; de esta forma el legaeloethita vitalicia se encuentra sujeto a
reduccion, si es que la disposicion testamentagiaalguna forma vulnera lo que son las
legitimas de esos herederos forzosos, es mas,eetanstituye dicha relacion como es el
testador se encuentra sometido para testar aglas e capacidad contenidas en los arts. 662
y 663 del Cddigo Civil, el legatario por su paréela renta vitalicia siendo a su vez beneficiario
o acreedor de ésta, se encuentra sometido iguaradas reglas sobre indignidad o capacidad
generales para poder suceder, previstas en logd&s746 y 756 del mismo cédigo, al igual
que las prohibiciones de los arts. 752, 753 y 754.

Por otro lado los herederos de la renta vitalieigus los deudores, claro esta, en la
proporcion que corresponda a los herederos, suesehtestador no gravo en particular a
ninguno de ellos, por lo que sélo ellos seran ldigados de acuerdo al art. 859 del Cédigo
Civil. También puede ocurrir que un legatario pusdagravado con un legado de renta, en
esta circunstancia convendra estar a lo previst art. 858 CC, esto es hasta donde alcance
el valor propio del legado.

Tanto el legado de renta vitalicia como el promottato se pueden someter a término,
modo y condicidn. Se somete en este caso a lasifisae reglas que para las disposiciones

mortis causa se encuentran previstas, y en lo questé concretamente previsto por éstas se

64 Beltran de Heredia y Castaio, J. (1963):renta vitalicia,ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 228;
Badenas Carpio, J. M. (1999)a renta vitalicia onerosa: estudio jurisprudenciglbreve ensayo doctrinal
Aranzadi, Pamplona, p. 190.

65 Beltran de Heredia y Castario, J. (1963)renta vitalicia,ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, pp. 230 -
231.

% En lo que nos interesa el art. 880 CC dice guegada una pension periddica o cierta cantidad anoensual,

0 semanal, el legatario podra exigir la del prinfggriodo asi que muera el testador, y la de losisigas en el
principio de cada uno de ellos..
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someteran de acuerdo con las reglas generalesmteato, al contrario de lo que se produce
con el contrato de renta vitalicia, que preve el&0 CC el anticipar el pago de la pension,
esta es la causa por la que el legatario podréreal primer pago a partir del momento en
que el testador fallece y a su vez retener lo gperecipio cobré del plazo aunque desaparezca
la vida que se contempla antes de que el mismaayelezforma similar a lo que indica el art.
1.806 CC, todo esto es la causa de la confusi@pects de la diccion del art. 880 CC, el
proposito de constituir el pago de las distintaga® por anticipado a partir del primer dia, lo

gue nos parece inducir a que pensemos en un legadloomo y diferente.

5.2 Por disposicién legal.

El origen de la obligacion de renta vitalicia eteesaso es la ley a diferencia de todas
las anteriormente estudiadas que son convenciomedeso que se trata de una obligacion de
rentaex lege

En la obligacion de renta vitalicia, el caractayaleno se pierde al establecerse como
alternativa de los interesados, tampoco en eldaspe éstos sean los que fijen las condiciones
y su cuantia, sélo y salvo cuando por falta deralcuse decida ir a una decision juditial

El art. 839 del Codigo Civil, consistente en Dereshcesorio, a los herederos permite
satisfacer la parte que corresponde al conyugeouiledl usufructo adjudicandole una renta
vitalicia, el capital o bien en dinero efectivoneluso los frutos de algun bien o bienes, esto se
puede realizar a través del acuerdo entre lasyparse falta éste, por medio de mandato judicial,
si se da el supuesto por satisfacer una cuotaudrua® en la modalidad de renta vitalicia, se
dar& entonces el supuesto de renta vitadigibege siéndole de aplicacion lo contenido en los
art. 1.802 y siguientes del Cédigo Civil, si es gueropia naturaleza es compafile

Por tanto este art. 839 da a los herederos la ickgubde convertir el derecho real de un
usufructo por un derecho personal, como la ren#icia, asimismo supone un debilitamiento
de las garantias de esa transformacion que se agmpen tener la seguridad de unos ingresos
determinados y ademas fijos, mientras dure lad@aupérstit®.

Esta seguridad se refuerza en base a la STS der8/@mbre de 1.962, la que permite

variar la pension en base a la clausuédb(is sic stantibtisal producirse un cambio sustancial

57 Beltran de Heredia y Castafio, J. (1963)renta vitalicia ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 240.

68 Quifionero Cervantes, E. (197%)a situacion juridica de renta vitalicjaSecretariado de Publicaciones
Universidad de Murcia, Murcia, p. 195.

% Badenas Carpio, J. M. (199%)a renta vitalicia onerosa: estudio jurisprudencialbreve ensayo doctrinal
Aranzadi, Pamplona, p. 194.
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de las circunstancias que causaron el convenia ieper la opcion mediante cualquier tipo de
garantia o incluso por hipoteca de asegurar larent

Se tienen dos opciones para poder asegurar sthdezeconyuge viudo debido a ese
caracter que tiene la renta vitalicia de ser peisbren base al art. 1.805 CC si no se cumple
la obligacion del pago puede exigir el pago de esasiones que se encuentren vencidas y
asegurarse las futuras y si no quiere correr gjoe que se produzca el incumplimiento, con
los herederos puede convenir la constitucion dgatantia real, siendo la hipoteca de rentas
prevista en el art. 157 de la Ley hipotecaria, ésta, se evitan riesgos que derivan de ese
caracter personal del derecho y obtienen todalidadt del caracter constante y fijo de la renta
vitalicia, pudiendo disfrutar los herederos dedi@hes de esa herencia y libres de carga alguna.

Donde se producen mas e importantes pruebas dasreitaliciasex lege es
probablemente en el Derecho laboral, principalmestas rentas vitalicias se dan en las ramas
de los accidentes de trabajo, entre las enfermsgadéesionales, la invalidez y la jubilacitn,
como ejemplo citar lo que prevé el art. 196 deds General de la Seguridad SoGaén su
parrafo segundo dice que la prestacion que comelgpa la incapacidad total permanente, sera
una pension vitalicia que solamente y de forma @oioeal, si el beneficiario es menor de 60
afios, se podra sustituir por una prestacion pasmta alzadd?® de la misma forma en los
parrafos 3° y 4°, sitla para los supuestos de actdgd permanente absoluta y gran invalidez,
una prestacion econdémica que consiste en una pevitadicia, por lo que se puede apreciar la
virtualidad que presenta la renta vitalicia paragvosatisfacer en esta rama del derecho la
pretensiones que se pretenden con la idea de altesaaecesidades econdmicas del posible
beneficiario de una renta al darse alguna contitigate las previstas en la Ley, todo esto se
asegura sin lugar a dudas en base a los ingresstntes Y fijos que facilita la renta vitalicia.

Respecto al derecho de circulacion, la Ley 35/20&322 de septiembre, y entrada en
vigor el 1 de enero de 2016, de reforma del sisigsina la valoracion de los dafos y perjuicios
causados a las personas en accidentes de cireylagié deroga el anterior Real Decreto
Legislativo 8/2004, de 29 de octubre, pero en bmps afecta se mantiene en el mismo sentido,

en su art. 41. 1, nos dice qu&n'‘cualquier momento las partes pueden convenirjoez

0 Beltran de Heredia y Castafio, J. (19&3)renta vitalicia ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 257-258.
"I Badenas Carpio, J. M. (199%)a renta vitalicia onerosa: estudio jurisprudencialbreve ensayo doctrinal
Aranzadi, Pamplona, p. 195.

2 Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octulper el que se aprueba el texto refundido de laGeperal

de la Seguridad Social

3 Alvarez de la Rosa, M. (1999Comentario a la Ley General de la Seguridad Sodalgido por Monereo
Pérez, J. L., y Moreno Vida, M2 N., T. Il (arts.812 234), Comares, Granada, p. 1.359; Toscani Gmé.
(2006):El régimen juridico de las pensiones de incapacigadnanente. Derechos y obligaciones de soliciante
y beneficiarios Tirant lo blanch, Valencia, pp. 157 - 158.
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acordar, a peticion de cualquiera de ellas, la #ustdn total o parcial de la indemnizacion
fijiada de acuerdo con el sistema establecido ea kst por la constituciéon de una renta
vitalicia en favor del perjudicad®’.

Entiende mayoritariamente la doctrina que la awgtn del tanto alzado respecto de la
indemnizacién a cambio de una renta vitalicia, ésimente en los casos de que las lesiones
sean graves y elevados los dafios, esas prestaeiorieena de renta no estan reguladas de
forma expresa, por tanto parece adecuado apliqaodiilidad de la norma del art. 1.802 y
siguientes del Codigo Civil, claro esta, teniendespnte la diferente naturaleza de las rentas
vitaliciasex lege

Esta renta vitalicia que prevé este texto legiglatposee diferente naturaleza
permitiendo la actualizacion cuando se altera sagthnente esos motivos que propiciaron su
fijacion o bien por aparecer dafios sobrevenidbg,damo se dice en el art. 43 de la Ley citada
anteriormente, por lo que no sélo hace esta ptyisiencion a las modificaciones monetarias,
en los casos en los que la clausula de estabdizaw haya sido pactada, sino igualmente a
todas las circunstancias en que al estado delrpad@pueda afectdr esta diferencia tiene su
razon de ser en su naturaleza diferente y la fiadlide esas rentas ya que la caracteristica
indemnizatoria de la renex legeexige que se adecue para poder realizar su fathbdlas
circunstancias concretas del paciente.

Debido a las garantias de solvencia que se exitghaseguradoras respecto del pago
de la pension, en comparacion con las rentasacidaliestas dan menos problemas, en cambio
una Sentencia judicial puede exigir la que creatapa dado que aun adoptadas las cautelas
legales hay compafias de seguros que han desajpayesigue ocurriendo en la actualidad, es
tal el caso, que la ley ha dispuesto la regulapaia el caso de que se produzca la disolucion,
la liquidacion incluso los procedimientos concugsale éstds

No se debe olvidar la oportunidad cuando se ha#laahtrato de alimentos, en que se
sustituya la pensién de alimentos por una rentaicith auténtica siempre que se den las
circunstancias en que se altere la convivencidipadae las partes, el Cédigo Civil en su art.
1.792 faculta a los contratantes la posibilidadal®biar la obligacion alimenticia por la renta

vitalicia en el momento de darse las circunstaraiesl precepto previstas; esta renta, su origen

74Ley 35/2015, de 22 de septiembmae teforma del sistema para la valoracion de loBakay perjuicios causados

a las personas en accidentes de circulagiant. 41. 1.

5 Soto Nieto, F. (1996l gran invalido. Aspectos juridico legales en kloracion de los dafios y perjuicios
sufridos Diario La Ley, T. 2, p. 11.

76 Bataller Grau, J. (1998): “La indemnizacion defidacorporal mediante pago de una renta en la Ley de
responsabilidad civil y seguro en la circulaciérvdhiculos a motorRevista Espafiola de Seguro8 93, enero-
marzo, p. 49.
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se encuentra en la ley, ya que los contratantesd@om una pension de alimentos

transformandose en renta vitalicia en virtud dgue se establece en el citado articulo.

5.3.- Por resolucion judicial.

Es evidente, que también una obligacién de rer@icia sea por causa de una
resolucion judicial, pero no se deben confundiccksos en que es causa verdadera la Sentencia
judicial y en los que las partes no se ponen derdowy lo soluciona una resolucion judicial en
cuanto a la ejecucion o constitucion de una reiédicra, siendo el origen de la misma una
disposicion legal o bien un contrato

Cuando la Sentencia judicial que se dicta es cortdacion de crear la renta vitalicia y
ésta no se encuentre en la Ley establecida esa@temdia el verdadero caracter judicial.

Al juez se le concede la facultad en determinadismsas legislativos de determinar
las indemnizaciones en rentas vitalicias que cpomden a los lesionados, en estos casos no se
pueden considerar las rentas judiciales, ya qfierswacion es amparada por la Ley, por lo que
son legales, como asi ocurre en el terreno labétatta que se reform6 la Ley sobre
responsabilidad civil y seguro en la circulaciénvahiculos a motor en nuestro ordenamiento
juridico y en virtud de la disposicién adicional @ la Ley 30/95 de 8 noviembre, de
ordenacion y supervision de los seguros Priv&des la que se introduce un baremo vinculante
para poder valorar los dafios y perjuicios que sisaraen accidentes de circulacion a las
personas, no se contemplaba esa posibilidad, erbicaios jueces ya establecian
indemnizaciones que constituian una renta vital@ganportando unas auténticas rentas
judiciales.

Por primera vez se introduce como rentas vitali@asindemnizaciones cuando se
produjo la reforma de 1.995, desde esto las revitalicias que los jueces y tribunales
establecian en el terreno del Derecho de la cecula se transforman en auténticas rentas
legales dejando de ser rentas judiciales. En caesbinsolo es aplicable a los dafios y perjuicios
gue no sean derivados de los accidentes de cirgn)goor o que se podria valorar si esta
practica es adecuada y por otro lado en los casasparados de forma especifica por la ley,
esas indemnizaciones con formato de renta se pusdsiderar verdaderas rentas vitalicias

cuya creacion es judicial.

"7 Beltran de Heredia y Castafio, J. (1963)renta vitalicia,ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 270.
8 Ley 30/1995, de 8 de noviembrele' ordenacién y supervision de los seguros privados
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El art. 1.902 del Cédigo Civil da a jueces y triblas una gran discrecionalidad por su
contenido respecto de la obligacion de la repanagé dafio causado, a la hora de determinar
la manera de resarcir, vista la amplitud de lalpalaeparar, por lo que parece que se pueda
decidir una indemnizacion con formato de rentaitarehtes ambitos al propio del derecho de
la circulacién; en los tipos ilicitos cualquieraecgea, bien civil o bien penal, la reparacion del
dafio causado cabe por medio de la renta vitaliciague los casos mas apropiados para usar
este mecanismo de indemnizacion son aquellos enaguesiones vayan acompafnadas de
secuelas graves, de forma habitual invalidantes,imgplique la pérdida en la victima de la
capacidad adquisitiva o que le impida poder realemamas esenciales actividades de la vida
de forma independienfte Igualmente resultan apropiadas cuando las expestale la vida
sean particularmente reducidas o incierta por modig la lesion, ya que se evita que los
herederos de la victima sean los que se aprovelshkEnindemnizacion o bien que ésta pueda
ser insuficiente al prolongarse su vida mas depeadé’.

Parece coherente el que la renta vitalicia seaeelnismo ideal para la indemnizacién
en los casos de lesiones permanentes, que dedaodejan secuela o en los que la esperanza
de vida sea muy reducida o a causa de la lesidicydarmente incierta.

Vistas las posibilidades de asegurar una indemidizazara que se convierta en renta
vitalicia en diferentes ambitos al de la circulacie vehiculos a motor, y los casos en los que
esa indemnizacion resulte mas propicia, falta setdaenel planteamiento de si esa renta vitalicia
contiene ese caracter de judicial.

A la hora de determinar si las indemnizacionesusel@n incluir en las rentas vitalicias
judiciales, el problema es que los jueces y trilmmde forma analdgica usan el baremo que
sirve para resarcir a toda clase de dafios corgorgdesean derivados de un accidente de
circulacion o no, esa aplicacion de forma analodease baremo legal se podria considerar
como que son legales estas rentas vitalicias, ewioala norma nos deja muy claro que su
ambito de aplicacion son dafios y perjuicios a cdasaccidentes de circulacion, parece ldgico
decir que el resto de las rentas vitalicias quese@ontemplen expresamente en la ley son

verdaderas rentas vitalicias judiciales.

™ Lacruz Berdejo, J. L. (2002Flementos de Derecho Civil.ll, Derecho de obligacionesol. 2°,contratos y
cuasicontratos. Delito y cuasideljtd® ed. Revisada y puesta al dia por Rivero Hele@rf., Dykinson, Madrid,

p. 492

80 Bataller Grau, J. (1998): “La indemnizacion defidacorporal mediante pago de una renta en la Ley de
responsabilidad civil y seguro en la circulaciérvdhiculos a motorRevista Espafiola de Seguro8 93, enero-
marzo, p. 44.
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En estas rentas vitalicias judiciales, la Sentgudigial, como titulo constitutivo de esa
relacion, determinante de la estructura, cuanggension e incluso periodos de pago de la
rentd?, pero esto no impide que a su vez le sean deaajditlos contenidos de los arts. 1.802
y siguientes del Codigo Civil en lo que no se hpllevisto en la Sentencia, y por supuesto,
siempre y cuando no se ponga en contradiccion gecgia naturaleza; para finalizar, decir
gue las rentas vitalicias judiciales, se puedemguase para no resultar inexistentes, decir

igualmente que los sistemas de garantia son iggate®s de cualquier renta vitalitia

6.- EFECTOS.

Una de las grandes preocupaciones que el cedents eontratos de renta vitalicia
tiene, es la de garantizar que se cumpla la olidigatel cesionario, y eso porque el riesgo
normal que existe en todos los contratos se afladaeg en todos los supuestos de renta
vitalicia, el cedente cumple su obligacion de aydrdel bien antes que el cesionario comience
a cumplir la suya, del pago de la renta. Por tatim @0 es de extrafiar el interés que puede tener
el perceptor de la renta vitalicia, en intentaoredr su crédito de alguna manera con otras
garantias.

Sin perjuicio de que se pudieran haber pactadmtjasaconcretas, la primera garantia
del cumplimiento de un contrato es el articulo 4.d&l Cédigo Civil, en cuya virtud:

“La facultad de resolver las obligaciones se entgeimdplicita en las reciprocas, para
el caso de que uno de los obligados no cumpliegaigle incumbe.

El perjudicado podra escoger entre exigir el cummiinto o la resolucion de la
obligacion, con el resarcimiento de dafios y aboantereses en ambos casos. También podra
pedir la resolucion, aun después de haber optadoepoumplimiento, cuando éste resultare
imposible. El Tribunal decretara la resolucion geereclame, a no haber causas justificadas
que le autoricen a sefialar plazo.

Esto se entiende sin perjuicio de los derechogmetos adquirentes, con arreglo a los
articulos 1.295y 1.298 y a las disposiciones degha Hipotecaria

Ahora bien, para este tipo de contrato de renticid, se establece en virtud del
articulo 1.805 del Codigo Civil quela falta de pago de las pensiones vencidas no enatai
perceptor de la renta vitalicia a exigir el reemboldel capital ni a volver a entrar en la
posesion del predio enajenado; sélo tendra derexineclamar judicialmente el pago de las

rentas atrasadas y el aseguramiento de las futuras

81 Beltran de Heredia y Castafio, J. (19683 fenta vitalicid ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 274.
82 Beltran de Heredia y Castafio, J. (19683 fenta vitalicid ed. De Derecho Reunidas S.A., Madrid, p. 273.
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En base a este articulo, el acreedor de la retdahcia no puede pedir, si el deudor
incumple su obligacion de pagar las pensionesedalucién del contrato en virtud de lo
dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civilgue se le niega la utilizacion de este precepto,
pudiendo solicitar unicamente el cumplimiento.

En defensa de este precepto se han usado losnda@gi@gumentos: puede ser muy
perjudicial la facultad resolutoria tacita para agudor de la renta vitalicia, si ese
incumplimiento se produce cuando haya transcuaidbuen lapso de tiempo, ya que podria
plantearse un verdadero enriquecimiento injusta pamcreedor de la prestacion, dado que
recupera el bien que entregd y ademas retienedasignes recibidas. Por otro lado, nos
encontramos ante un contrato aleatorio, en el g@assme un riesgo, y ademas, si se configura
este contrato como un contrato unilateral y realeselria que excluir de la aplicacion del
articulo 1.124 del Codigo por su propia naturalega,que esta referido a obligaciones
reciprocas.

Dicho lo anterior resultaria un poco absurdo elntgamiento del supuesto
enriguecimiento de ese acreedor de la pensiona, mmando realmente el que sale perjudicado
es este acreedor cuando ha incumplido el cesignarespecto al riesgo que se asume, es el
propio de estos negocios y no el que deriva deolantad de no cumplir de uno de los
contratantes.

También decir que no es posible conocer si el @agite se entrega tras el momento de
la celebracion del contrato por el que constitayeshta, su valor sera superior 0 no respecto al
montante total de las rentas o pensiones, con éonguse da, entre las prestaciones que
respectivamente corren a cargo de cada una defEs pla equivalencia que se establecio al
comienzo de la relacion.

Por ello, tanto la doctriffdcomo el Tribunal Supreribhan mantenido que el citado
precepto no es imperativo, y por tanto las panesipn pactar en el contrato de renta vitalicia
su resolucion en el caso de incumplimiento, mediahtestablecimiento de una condicién
resolutoria explicita, permitiéndole esto, eludiraplicacién del articulo 1.805. En la misma

linea también se ha pronunciado la Direccion Génlertos Registros y del Notarigtto

83 Goma Salcedo, J. E. (1960): “Principales probledeaka renta vitalicia’Revista de Derecho Notarjgh. 332.

84 Las SSTS, de 13 de mayo de 1959; 14 de octubi®@® 15 de enero de 1963; 29 de junio de 2001§ ST
2010/820, de 16 de diciembre, desde la primera Bas$a la Ultima aqui referenciadas mantienen Hasta
actualidad, la posibilidad de pactar la resoludéhcontrato en caso de incumplimiento.

85 |La Resolucion de 16 de octubre de 1989, igualmestiena que el articulo 1.805 realmente no supane |
prohibicion del pacto resolutorio, sino solamenia prevision legal y con caracter dispositivo enaslo de que
se produzca el silencio contractual al respecto.
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7.- CONCLUSIONES.

Se puede afirmar que respecto a las relacionebgasique generan el contrato de renta
vitalicia, tal y como se ha visto a lo largo deedsabajo, existian en épocas romanas aunque
no fuera muy utilizada como contrato, realmentéadidad Media fue cuando se produjo su
mayor desarrollo y expansion de esta figura, yaagtiavés de las relaciones juridicas tipicas
de aquella época se van creando rentas vitaligiass,poco a poco irAn modificAndose y
distinguiéndose de las rentas perpetuas de formatpe hasta concluir al formato de contrato
muy similar al que hoy conocemos; en realidad e¥ptaca medieval tanto el derecho como la
economia tenian un terreno bien abonado para afrdés y posterior evolucion del contrato
de renta vitalicia, para el desempefio de una miéstae alimentos en la Alta Edad Media y
en la Baja Edad Media se conformaba como un sistinerédito, ya que se encontraba
prohibido el préstamo con interés, ésta fue lagetlpmas importancia, dado que el caracter
aleatorio del contrato de renta vitalicia se pusonganifiesto acogiendo muchas de sus
caracteristicas que aun en la actualidad se mantiéfa se da un primer intento en el siglo
XVI de regularizar esta figura, siendo considerpdea algunos ilustrados como contrato de
compraventa, clasificandose con los contratos @ieat que primero se integré en el Code
francés y posteriormente en el nuestro.

Se distingue el contrato de renta vitalicia comtaomo e independiente en relacion
al contrato de compraventa y del mutuo, a pesagstlr vinculados a éstos a medida que
evolucionaban, ahora en la actualidad ya no, dadesgq da una circunstancia sustancial como
es que en el contrato de renta vitalicia no ex@sta obligacion, que si que tienen los otros
contratos de devolver el capital, e incluso su natégaa es diferente; la principal diferencia
respecto del contrato de compraventa es el faldatagio de la renta vitalicia ya que afecta por
completo, esto no implica que algunas normas dertgraventa les sean aplicables al contrato
de renta vitalicia al tener similitudes en su cgufacion y estructura.

En relacién a los contratos de alimentos del ar9dy siguientes de nuestro Codigo
Civil se aprecian grandes diferencias con el ctmtila renta vitalicia, en el antiguo vitalicio,
la prestacion de alimentos su caracter es varigidesonalisimo y asistencial puede
configurarse a través de una obligacion de dangoer y es definida como un servicio de valor
gue afade aleatoriedad al contrato, es decir,dasgudeduce de su duracion incierta y la del
variable caracter de esa pension.

El seguro sobre la vida no es identificable carpekrato de renta vitalicia, estas figuras
realmente comparten ciertas similitudes, especidieneen algunos tipos de contrato

determinados, su diferente normativa y naturalez@&sie contrato de seguro sobre la vida,
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ademdas del caracter mercantil e industrializadsugeactividades aseguradoras hacen que no
sea posible equiparacién al contrato que nos ocupa.

Sobre la hipoteca inversa no guarda demasiadadelean el contrato de renta vitalicia,
en la primera el que la constituye cobra un préstdet que su vivienda propia es garantia,
ademas manteniendo su uso Y titularidad, por lcsguruede apreciar la cualidad que la separa
de la renta vitalicia, como es, ese préstamo qugistiza con la citada hipoteca inversa, se
recibe una cierta cantidad de dinero que posteentense tiene que devolver, constituyendo la
garantia de esa devolucion el bien inmueble, caju®no hay similitudes con el contrato de
renta vitalicia, en cambio, se ha procurado suniticacion por parte de los poderes publicos
en base al fin asistencial, a través del fomertdive a la fiscalidad de este tipo de contrato,
asi como el subvencionar los posibles gastos dersiitucion, pero en realidad mucho mas se
hubiera podido conseguir, si se hubiera modernizaghwentivado nuestro contrato de renta
vitalicia y mas aun en la actualidad ya que eroatexto en el que nos encontramos en claro
descenso aunque se haya dado algun repunte puntaalez del descenso de los precios en el
mercado de la vivienda.

Por otro lado, en el contrato de renta vitalicialemento determinante y por lo que se
le caracteriza este tipo de contrato es la aleatad, elemento que a su vez nos sirve para poder
diferenciarlo de muchos otros tipos de contratos/g@que siendo comudn este alea respecto de
todos esos contratos aleatorios, con sus cardasispropias nos permiten poderlos
diferenciar de los otros contratos que se encueafextados por alguna indeterminacion; esta
aleatoriedad se conoce y se acepta por ambas pare® forma parte del contrato, por lo que
es compatible la existencia del alea contractual, gsle previamente exista un riesgo
extracontractual, ademas es necesario que estiloedela prestacion que es fundamental del
contrato y a ese mecanismo contractual, dado quallaino podria existir, por tanto el alea es
el esencial elemento del contrato y por tanto cada las prestaciones a ambos lados de los
contratantes.

Este tipo de contratos se basa en el alea, quéstmes la incertidumbre en relacién a
la duracion del contrato y por otro lado la obligacque existe de pagar la pension, por tanto
afecta directamente a la prestacion de ese deewl@onsecuencia al contrato en su resultado
final. El alea en el art.1.802 del Cdodigo Civil ioma su esencialidad ya que la convierte en
el elemento sin el cual, no se dara el contratoraida vitalicia, éste exige solamente
posibilidades reciprocas de ganancias o pérdidadgemdos partes que contratan en el contrato

oneroso, en relacion al gratuito pide que las pdléguen a un acuerdo para poder someter
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esta prestacion o las principales prestacionessdecentrato a un incierto evento que las
determine, afectando a la entidad de las ganaogéasdidas reciprocas de los dos contratantes.

Se da la alea tipica en el contrato de renta eidalsi es inferior la renta al producto que
resulta del bien que se cede, tradicionalmente eptaion estd condicionada por la
consideracion onerosa que tienen los contratososiies dada la confusion que existe entre
falta de aleatoriedad y gratuidad. Si los produdese bien que se ceden, su renta es inferior,
ese contrato resulta aleatorio y gratuito. Si faltalea entonces el contrato es previsible, es
decir, cuando finalice el contrato, se podra conetealor patrimonial sacrificado por ambos
contratantes, si en ese momento no se conocelasgmede valor de las dos prestaciones, en
este caso seria aleatorio el contrato y por tamttago contrario seria conmutativo.

Puede ocurrir que gratuidad y aleatoriedad se dando se desconoce el valor del
patrimonio sacrificado de una de las partes, dagéag se conoce la relacion de ese valor entre
las dos prestaciones, pero parece evidente, quédeautas partes sera superior respecto de la
otra, aqui habra que determinar si se da el corafaatorio de renta vitalicia verdadero, o bien
si se trata de una donacion que no es aleatoripupse ser o no camuflada.

El contrato de renta vitalicia cuando al consti#teien base a la vida de una persona
fallecida o bien enferma, es nulo, si en los veilites siguientes a cuando se formaliza el
contrato fallece, todo ello en base al art. 1.884ddigo Civil; de esto se extrae que no siempre
supone carencia de la aleatoriedad y al revés,epdatse la aleatoriedad pero sin que se
produzcan los presupuestos que establece el @atéidalo, por lo que deben interpretarse en
un sentido amplio, dejando su verificacion de es@sinstancias en manos del juzgador, que
sera el que decida.

Se trata de un contrato no real, consensual eso@adria ser unilateral ya que se puede
realizar a titulo gratuito, la doctrina en la atitlead coincide en la consensualidad del contrato
a pesar de la mala diccion del art. 1.802 del Gb@iyil, se dan diferentes razones, como el
acogimiento de la regla de consensualidad genemalsg proclamé en el Ordenamiento de
Alcald y que fue plasmada en el art. 1.258 de mnuestdigo, igualmente por las diferentes
expresiones que se utilizan en contratos que sdesraominados y también el art. 1.802 que
nos viene a decir que la entrega no sustituye asesdimiento, sino que se trata de un
presupuesto simple y de un titulo que justifica @sligacion de devolver y finalmente las
similitudes del contrato de compraventa con eleti¢ar vitalicia, pero no con el mutuo.

En atencion al capital del contrato que nos ocupaggede constituir por bienes
inmuebles o bien por muebles, el dinero incluidaluso se puede considerar sin ningun

problema el que esté constituido una parte en esgela otra en dinero, por virtud de la
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facilidad que da el art. 1.802 del Codigo Civilgie no impone ninguna restriccion, por otro
lado no se precisa que se transmita el dominicajgtal ya que resulta posible la transmisién
de la nuda propiedad o también el usufructo, aupauoece que el citado articulo parece que
pide que se transmita la propiedad de ese caypitalpnocemos que el legislador en este caso
es impreciso, incluso si se considerara la ne@gamsmision del dominio, es necesario que
distingamos, entre la transmision de ese dominiodeeecho real que es limitado y la
transmision de ese dominio del bien inmueble euelrecae.

En cuanto a la pension su objeto en general seeldirsero, aunque nada se opone en
gue pueda ser en especie 0 bien ambas cosasoeitesb se puede configurar como una
prestacion denominada mixta o bien prestacion retea, ya que ostenta un caracter
continuado y de forma periddica en la obligaciomleabono de la renta, y con el actual sistema
nominalista que existe, es por lo que es aconseglljpacto de clausulas para estabilizar la
renta, dado ese caracter que tiene el contratteddo.

El contrato de renta vitalicia, se extingue cuatieloe lugar el fallecimiento de la vida
en la que se contemplaba el citado contrato, par@ gue pueda ser la del acreedor o deudor
debe ser una de ellas la que se tome como modw@basreedor fallece pero la vida que se
contempla sigue, esa relacion sigue vigente, aasdidt los herederos de ese acreedor los que se
subrogan en su misma posicién juridica, mantengmtoobligacion de pago mientras dure la
vida modulo, salvo si ha habido pacto en contrégical ocurre en el caso del deudor que muere
antes de la vida que se contempla, sus heredguenston la obligacion del pago de la renta
hasta que se extinga el contrato.

El derecho a la percepcion de la renta que sealdel contrato de renta vitalicia, se
caracteriza por ser vitalicio y ademas personagligio porque se encuentra su duracion,
supeditado al tiempo que dure la vida modulo sie pueda haber condicidon alguna, y es
personal porque pese a lo que dice el art. 1.8G#21.€1.805 nos dice que en caso de falta de
pago de la renta otorga sélo a su titular el gjaraiel derecho para poder reclamar de manera
judicial la pension atrasada y a la vez asegusagui@ sean futuras, pudiéndose percibir en este
extremo que si este derecho fuera real, no tesdriado la capacidad de asegurar esa renta al
producirse por parte del deudor el incumplimieetobase a la garantia real; También el art.
336 del Cdédigo Civil relaciona a los bienes mueblésrenta vitalicia, por lo que si se trata de
un derecho, este debera ser personal.

También decir que el art. 1.802 del Codigo Civiltre el contrato que se constituye de

renta a cambio de ese capital consistente en branebles o inmuebles, no distingue y por
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tanto es muy dificil poder afirmar ese caracter selre un derecho que sobre un capital recae
consistente en bienes muebles, y si es en dindarma especial.

El acreedor se encuentra legitimado en base dl.8@5 del Codigo Civil, al no cumplir
el deudor con su obligacion, a poder reclamar ehalge las rentas vencidas y el asegurar las
futuras, aunque la resolucion del contrato no senjpes una vez efectuada esa reclamacion de
los pagos vencidos, si se paga, eso no liberasdgliaamiento al deudor de las rentas futuras,
pues esto se fundamenta en que en el momento guenan las rentas no se pagaron. Por lo
que cabe la posibilidad de poder resolver el camtathincumplir el deudor y ademas no prestar
las correspondientes garantias que se solicitgrannque las termine pagando esas pensiones
reclamadas ya vencidas. Mayor dificultad nos emaamis ante la posible resoluciéon del
contrato sin prestar las garantias que se pagernsin incumplimiento.

Hoy dia se puede realizar un pacto resolutoricod®d expresa ante la posibilidad de
incumplir la obligacion del pago de la pension, raa se realiza esto, si se incumple, al
acreedor se le otorga la facultad de pedir la vesih, y con los efectos acordados, por lo que
resulta imprescindible el pacto de esos efectossquierivan de la resolucion, ya que se dan
infinidad de controversias en base a los mismomakes formas creemos que si no hay pacto,
lo mas idéneo es aplicar el art. 1.120 del Codigal @e forma que el acreedor recupere el
capital dado que sus intereses o frutos seran awagas con las rentas que cobro.

La via mas idonea para poder garantizar la renl@a l@poteca como garantia de renta,
cuando resulte incomoda la resolucion del conttbémreedor, una vez mas, lo ideal es el pacto
con todo lujo de detalles y sobre sus diferentesicstancias, y de forma especial, los efectos
de la transmision del bien inmueble que se hipoyezlaalcance de la garantia hipotecaria y su
posible liberacion.

Para finalizar decir que es posible establecelalasala de inembargabilidad dentro de
las rentas que se constituyen de forma gratultagalbase al art. 1.807 del Codigo Civil, pero
es requisito esencial que se trate de una rentliciat y que carezca de ninguna
contraprestacion, con lo que podemos excluir ttakague conlleven alguna contraprestacion
ya que podrian causar al acreedor del pensioresesidinados perjuicios, si se hace debe ser
a través de una declaracion expresa y esta ineaibbdgd afecta solamente al derecho de

crédito, y no asi a dinero y bienes que en elmpattio del pensionista se puedan integrar.
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8.- LEGISLACION,
- Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el queudtiqa el Codigo Civil.

- Ley 50/1980, de 8 de octubre, de Contrato de 1®egu
- Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacianpgrvision de los seguros privados.

- Ley 41/2003, de 18 de noviembre, de proteccidnrpanial de las personas con discapacidad
y de modificacion del Cadigo Civil, de la Ley dejtniamiento Civil y de la Normativa

Tributaria con esta finalidad.

- Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se nuadid Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normelsséstema hipotecario y financiero, de
regulacion de las hipotecas inversas y el segurdegendencia y por la que se establece

determinada norma tributaria.

- BOE nam. 294, de 8 de diciembre de 2007, pp. 3@590614; Formato digital, disponible
en: https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOR@07-21086.

- Ley 35/2015, de 22 de septiembree ‘teforma del sistema para la valoracion de loBatay

perjuicios causados a las personas en accidentesrdaacion’.

- Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octupoe el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General de la Seguridad Social.

9.- JURISPRUDENCIA.
9.1 Sentencias del Tribunal Supremo.
- STS de 19 de octubre de 1908.

- STS de 14 de noviembre de 1908.

- STS de 6 de febrero de 1915.

- STS 1957/235 de 29 de mayo.

- STS 1959/982 de 13 de mayo.

- STS 1960/3086 de 14 de octubre.

- STS 1962/5005 de 23 de noviembre.

- STS 1963/20 de 15 de enero.
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- STS 1965/3172 de 28 de mayo.

- STS 1980/4736 de 6 de mayo.

- STS 1982/1171 de 1 de julio.

- STS 1987/8876 de 7 de julio.

- STS 1987/8612 de 30 de noviembre.
- STS 1988/12985 de 3 de noviembre.
- STS 1991/2979 de 5 de junio.

- STS 1991/4461 de 31 de julio.

- STS 1992/17610 de 2 de julio.

- STS 1992/17596 de 21 de octubre.

- STS 2001/5622 de 29 de junio.

- STS 2002/5904 de 9 julio.

- STS 2003/4321 de 1 de julio.

- STS 2010/820 de 16 de diciembre.

9.2 Sentencias del Tribunal Superior de Justicia deladrid.
- STSJ de Madrid, 2000/4294 de 4 de abril.
- STSJ de Madrid, 2000/7349 de 7 de junio.

- STSJ de Madrid, 2000/8951 de 4 de julio.

9.3 Resoluciones de la Direccion General de los Ragos y del Notariado.
- RRDGRN 21 de diciembre de 1943.
- RRDGRN de 16 de octubre 1989.

- RRDGRN de 26 de abril 1991.
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