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RESUMEN

En el afio 2016, las operaciones de renting representaron un 15,3% del total de
matriculaciones en Espafa. Esto nos indica la elevada importancia de este tipo de
operaciones para empresas y autonomos, las cudles a través de este tipo de arrendamiento
consiguen disfrutar de un bien evitando la obsolescencia del mismo y despreocupandose

de las obligaciones que este tipo de activos incorporarian en caso de su adquisicion.

Una de las ventajas de la realizacién de una operacion de renting, es que evitamos
contraer una deuda con el proveedor del bien o el desembolso de una cantidad elevada de

dinero que podria afectar al nivel de tesoreria de la empresa.

Todo lo anterior y la fiscalidad especifica a este tipo de arrendamiento como es la
deducibilidad del IVA o de las cuotas de alquiler como gasto en el IS, nos lleva a la

realizacion del estudio de este tipo de operaciones.

ABSTRACT

In 2016, rental operations accounted for 15.3% of the total number of registrations in
Spain. This indicates to us the high importance of this type of operations for the
companies and the autonomous, the wedges through this type of lease obtain of a good
that avoids the obsolescence of the same one and the unconcern of the obligations that

this type of assets incorporate in case of your acquisition

One of the advantages of conducting a rental transaction is that we avoid contracting a
debt with the supplier of the good, the disbursement of a large amount of money that

affects the level of treasury of the company.

All of the above and specific taxation this type of lease as is the deduction of (IVA) or
rental fees as the expense in the (IS), we carry a realization of the study of this type of

operations
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1. INTRODUCCION

1.1.  Justificacion

El tema ha sido elegido teniendo en cuenta el gran crecimiento que esta teniendo este tipo de
productos en Espafia y su importancia dentro de la empresa como sistema de financiacion que
nos permite el uso de un bien sin tener que adquirirlo, lo que ademas tiene ventajas las de

evitar la obsolescencia de los bienes.

Hoy en dia, las operaciones de renting, son mas conocidas por el arrendamiento de vehiculos
por parte de entidades financieras o empresas especializadas, aunque el mundo del renting no
es soOlo esto, sino que ademas se realizan sobre otro tipo de bienes como informaticos,

mobiliario, etc.

Ademas de lo anterior, hemos de afiadir que las novedades legislativas que estan por aprobar
respecto a este tipo de operaciones y que implican cambios de gran calado hacen que abordar
el estudio de una operacion de renting sea desde un punto de vista financiero, contable y fiscal

muy interesante.

1.2.  Objetivos

Uno de los primeros objetivos del trabajo es dar a conocer una operacioén de renting con sus
caracteristicas, tipos y diferencias entre este tipo de operacion y el arrendamiento financiero o

leasing.

Como segundo objetivo, he querido estudiar desde un punto de vista legal las caracteristicas
de los contratos de renting donde definiremos los elementos de un contrato de renting y los

derechos y obligaciones del arrendador y el arrendatario.

Posteriormente y como fase final se realiza un andlisis financiero, contable y fiscal. En el
analisis financiero estudiaremos como las entidades de renting realizan el calculo necesario

para llegar a los importes que conformaran la cuota de alquiler.



Posteriormente, en el andlisis contable, estudiaremos la normativa que se aplica en la
actualidad (NIC 17) y posteriormente la nueva normativa (NIIF 16) ain no aplicable en
Espana, pero de proxima aplicacion. Todo el analisis contable finaliza con un supuesto

practico bajo las dos normativas estudiadas.

Para finalizar, el estudio del analisis fiscal se ha realizado desde un punto de vista del IVA
donde se especifica la normativa aplicable para empresas y autonomos y las caracteristicas
que tiene la deducibilidad de este gravamen en este tipo de operaciones. Ademas, estudiamos
el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF) y el Impuesto de Sociedades (IS)
donde podemos ver como afecta a empresas y autonomos la deducibilidad del gasto por las

cuotas de arrendamiento.

1.3.  Metodologia

La metodologia seguida para la elaboracion del presente Trabajo de Fin de Grado se ha
realizado en base a la recogida de informacion bdsica para comenzar a entender qué es el
renting para poder obtener un conocimiento amplio de lo que significa realmente este tipo de

operaciones a nivel empresarial.

Posteriormente se ha realizado la recogida de informacion de la legislacion contable y fiscal
que nos sirva de ayuda para la realizacion de los andlisis financiero, contable y fiscal

permitiéndonos desarrollar estos andlisis de forma amplia y lo més clara posible para el lector.

Toda la informacién anteriormente descrita ha sido obtenida a través de revistas, articulos de
prensa digital, estudios normativos realizados por entidades especializadas, y por la

legislacion publicada.



2. HISTORIA DEL RENTING

El Leasing Operativo o Renting, surge en 1920 en Estados Unidos, en el seno de la Compaiiia
“Bell Telephone Company” (actual A&T), tras encontrarse con ciertas dificultades para
vender su principal producto, el teléfono. Esta dificultad trajo consigo una idea, alquilar los
equipos, facilitando de esta manera la salida de estos equipos, ademas de facilitar el acceso a

un mayor niimero de personas, las cuales por sus elevados precios no podian acceder.

Esta idea, hace que mas tarde compafiias como IBM se replanteen usar este sistema para
ofrecer sus productos, ya que ademas de tener unos elevados precios, tienen una rapida
obsolescencia. Es aqui cuando surge otra de las bases del renting, renovar los equipos

obsoletos por tecnologia mas vanguardista.

En los afios 60 surge una revolucion en el renting, el alquiler de equipos de transporte, con lo
que se permite un mayor acceso al uso de este tipo de equipos a cambio de unas cuotas

periodicas.

El Renting en Espafa fue creado por la Asociacion Espafiola de Renting de Vehiculos (AER)
el 30 de noviembre de 1995, formada por un conjunto entidades dedicadas a la actividad de

alquiler de bienes de equipo, principalmente vehiculos.






3. EL RENTING

En el presente capitulo haremos una introduccion al concepto del renting y como diferentes
autores e incluso jueces lo definen. Analizaremos las caracteristicas propias que lo hacen
diferente al resto de arrendamientos. Ademés de esto, estudiaremos los diferentes tipos de
renting o arrendamiento operativo existentes, identificando asi en los multiples dmbitos que el

renting actia.

A consecuencia de lo anterior, podremos ver una comparativa entre los diferentes tipos de
arrendamiento, tanto operativo como financiero y donde podremos distinguir las

caracteristicas que los diferencia a ambos entre si.

3.1. Concepto segiin Doctrina

El renting es una cesion temporal de uso de un bien mueble, que se completa, en la misma
operacion y con la misma parte, con un contrato de prestacion de servicios, que incluye los
derivados de las obligaciones propias de todo arrendatario (entrega, saneamiento y eviccion
de la cosa arrendada, mantenimiento en su goce pacifico y su reparacion), ademas de otros

. ., 1
complementarios como la contratacion de un seguro.

3.2.  Concepto seglin Jurisprudencia

La mayor parte de las Jurisprudencia califica el Contrato de renting como un contrato de
arrendamiento mercantil de una cosa mueble o arrendamiento empresarial, por ser contratos

celebrados entre empresarios en el seno de su actividad.

Alguna va mas alld y define algunas caracteristicas que en esencia forman parte del Contrato
de Renting como la Audiencia Provincial de Asturias nim. 159/2004 (Seccion 5a), de 29 de

Abril, que califica al Contrato de Renting como “contrato mercantil que integra las

' Martinez Canellas, A. (2008), “Aproximacioén al Contrato de Renting”, Revista Electronica de la Facultad de
Derecho de la Universidad de Granada. www.refdugr.com p. 2



caracteristicas esenciales del arrendamiento de cosas y prestacion de servicios, por cuanto se
asegura el mantenimiento del bien cedido, siendo definido como aquel contrato por el que una
de las partes se obliga a ceder a otra el uso del bien, por un tiempo determinado, a cambio del

pago de un precio, siendo de cuenta del arrendador el mantenimiento™2

3.3.  Caracteristicas Definitorias del Renting

Como ya hemos definido, el Renting es una operacion de arrendamiento de bienes muebles
con unas caracteristicas concretas que lo diferencian de otros tipos de operaciones de
arrendamiento como puede ser el Leasing Financiero. Es por tanto que aqui procederemos a
una identificacion de las caracteristicas que definen el renting.

Propiedad del Bien: Sera del arrendador, ya que una operacion de renting, es aquella por la
que el cliente podra disfrutar de un bien en régimen de alquiler y en el que no existe forma
alguna de poder establecer la opcion de compra del bien a la finalizacion del contrato. Hemos
de aclarar también que esta cesion provoca que no se incorporen los bienes al inmovilizado ni

se refleje en el balance, ya que carece de la propiedad del mismo.

Plazo de Duracién: En realidad, no existen limitaciones en cuanto al plazo de duraciéon de
una operacion de renting, aunque por lo general se establece como plazo de duraciéon de 2 a 5
afios, dependiendo del tipo de bien y (Banco Sabadell, 2011) de las necesidades del cliente.

Sustitucion: Al ser una operacion de arrendamiento, los bienes podran ser renovados o
sustituidos a su finalizacion o bien, previo acuerdo con la entidad de renting, prolongar el

periodo de arrendamiento, con una disminucion del importe de las cuotas a pagar.

Servicios: La cuota de arrendamiento incluira todos los servicios necesarios que hagan que el
bien objeto del mismo funcione de forma correcta. Para esto serd necesario realizar
mantenimientos periddicos, servicios de reparacion, sustitucion en caso de que se produzca

una averia prolongada en el tiempo o siniestro, etc.

* Martinez Canellas, Aproximacion al, p. 3-4
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Cuotas: Las cuotas de arrendamiento por lo general seran de una cantidad fija y constante,
aunque en determinadas ocasiones puede darse que las cuotas sean variables, bien de forma

decreciente o creciente y previo pacto con el cliente.

Formalizacién: La formalizacion de una operacion de renting, se hard mediante la firma de
una poéliza de arrendamiento entre los participantes e intervenida por un fedatario publico,

aunque para esto ultimo no existe una obligacion expresa.

3.4.  Objeto de la Operacion de Renting

Una vez conocidas todas las caracteristicas de una operacion de renting, podemos decir, que
tiene como objeto la entrega de un bien mueble para que este sea usado durante el tiempo que
indique el contrato, (entre 2 y 5 afos) a cambio de un precio. Ademas de la entrega del bien,
este tipo de operaciones incluye unos servicios, como son el de mantenimiento y seguros
inherentes al bien (de caracter obligatorio o no).

En las operaciones de Renting, hemos de aclarar que no incluye la opcion de compra, puesto
que la finalidad es ceder el uso temporalmente, con la posibilidad de cambiar el bien en el
momento que este quede obsoleto. Esto no significa que el arrendatario no pueda adquirirlo a
la finalizacion del contrato, pero en este caso este valor serd el de mercado del bien en el
momento de la entrega del bien no viendo disminuido el precio a pagar para adquirirlo por las

cuotas ya pagadas con anterioridad como ocurre con las operaciones de leasing.

3.5.  Tipos de Renting

Atendiendo a la forma en que se puede operar en el mercado, nos podemos encontrar con dos
tipos diferenciados de Renting:

- Renting Operativo. Es aquel en el que el empresario del Renting, bien directamente

o bien a través de una filial suya o de una entidad financiera, cede en uso bienes de

equipo de su propiedad, por ser ¢l mismo el fabricante o distribuidor o por haber

llegado a un acuerdo entre el fabricante o distribuidor.

11



Renting de Mediacion. Es aquel en el que el usuario, previa puesta en contacto con
el fabricante o distribuidor del bien que necesita, acuerda con el empresario de

Renting que este lo adquiera y se lo arriende durante un plazo.

Atendiendo al tipo de bien objeto de cesion:

Renting para Vehiculos. Es el renting mas conocido y habitual, en el que el bien
que se cede son vehiculos de todo tipo.

Renting Tecnoldgico. Se incluyen en este tipo todo tipo de equipos informaticos,
software y sistemas operativos.

Renting Industrial. En este tipo de renting los principales bienes que se
comercializan son los relacionados con la industria.

Renting de Equipamiento. En este tipo de renting se adquieren bienes productivos
asociados al comercio y a los servicios.

Renting Proveedor. Se trata una operacion en la que la empresa de renting colabora
con proveedores de bienes de forma que ganan ventaja respecto a los competidores
que no dispongan de este servicio.

Rent to Rent. Este tipo de operacion se produce cuando a la empresa que quiere ser
arrendataria del bien, no le es concedido. Esto hace que los proveedores de bienes de
la empresa en cuestion si se le permita adquirir el bien a través de renting, y este a su
vez le cederd el uso a su cliente para que haga uso del mismo.

Rent to Back. Consiste en la venta de nuestros bienes a una empresa de renting, para
que ésta posteriormente los ponga a nuestra disposicion a través de una operacion de

renting.

3.6.  Diferencias y Similitudes entre el Renting y el Leasing

A la hora de hablar de operaciones de Leasing y Renting, podemos creer que es lo mismo, ya

que en las dos opciones se hace entrega de un bien de equipo para el uso y disfrute, pero

debemos tener en cuenta las siguientes caracteristicas que lo diferencian.

12



Finalidad

Servicios

Accesorios

Cuota Mensual

Contabilizacion

Garantia

Opcion de

Compra

Leasing

Financiar la adquisicion de

equipos por el 100% de su valor.

Requiere de la adquisicion a

terceros de los servicios de
mantenimiento y seguros.

La cuota uUnicamente representa
el servicio financiero ofrecido, al
margen del coste del activo.

En el pasivo figurara una deuda,
ademds de figurar el bien en el

activo.

Lo habitual es no aplicar ninguna

garantia.

Siempre existe la opcion de
compra, aunque desde un primer

momento no se desee ejercer.

Renting
Disfrutar de los equipos a través del
arrendamiento de los mismos, sin
involucrarse en el proceso de compra.
En el arrendamiento ya va incluido
todo

lo necesario para el buen

funcionamiento del bien.

La renta incluird otro tipo de servicios

ademas del arrendamiento en si.

No figura ni la deuda en balance, ni
tampoco se registra el bien en el
activo.

En estos casos si existe una garantia o
fianza que debera ser devuelta a la
finalizacion del contrato si el bien es

entregado en estado satisfactorio.

No existe la opcion de compra.

13






4. EL CONTRATO DE RENTING

En este capitulo estudiaremos los aspectos fundamentales del contrato de renting, desde un
punto de vista legal, desde los elementos de personales, formales y reales de los contratos de
arrendamiento, hasta los derechos y obligaciones que las partes contraen tras la firma del

mismo. (ANEXOS. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y SERVICIOS RENTING)

4.1.  Elementos del Contrato de Renting

Elementos Personales. En cualquier tipo de arrendamiento, podemos encontrarnos con la
figura del arrendador y la del arrendatario. En un contrato de renting estas figuras pueden ser
una persona fisica o juridica.

- El arrendador sera la figura la cual tiene la propiedad del bien y tiene la obligacion
de ceder el uso del bien objeto del arrendamiento a cambio de recibir una cantidad
por la cesion.

- El arrendatario es la figura contraria al arrendador. Es la figura a la que se le cede el
uso del bien y a cambio se compromete al pago de una cantidad concreta por la
cesion del mismo.

Elementos Formales. A la hora de realizar un contrato de renting, existe libertad en cuanto a
la forma del mismo, s6lo existira la obligacion de celebrar el contrato siempre que existan las
condiciones necesarias para dar validez al mismo. Lo habitual es que se formalice por escrito,
independientemente de que intervenga un Fedatario Publico. A todo esto, debemos afiadir
que, si el bien es inscribible en el Registro de Bienes Muebles, este debera ser inscrito a través
de los formularios aprobados por la Direccion de los Registros y del Notariado, aunque no sea

necesaria la participacion de un Fedatario Publico.

4.2.  Derechos y Obligaciones de las partes en el Contrato

Las obligaciones inherentes a la parte arrendadora son las de entregar el elemento objeto del
contrato y realizar los mantenimientos necesarios para el uso correcto del bien por parte del

arrendatario.
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Entrega del bien. La forma de realizar la entrega del bien puede variar segun el tipo de
Contrato de Renting que estemos realizando. Por tanto, nos podemos encontrar con entregas
de forma directa, las cuales se originarian en los casos en los que la parte arrendadora es el
fabricante o distribuidor del bien y las entregas indirectas, que se dan en el caso de Contratos
de Renting de Mediacion, con lo que el bien es entregado al arrendador, no pasando el bien

por las manos de la entidad arrendataria.

Saneamiento por eviccion. Como ya hemos identificado anteriormente en el Contrato de
Renting se aplicarda la normativa sobre saneamiento por vicios ocultos y por eviccion
articulada en el Codigo de Comercio. En el caso de que se produzca una perturbacion en el
derecho sobre la cosa arrendada, se permite al usuario del bien reclamar en contra del
arrendador, en caso de que este primero pierda la propiedad o la posesion del bien,

impidiendo su uso.

Aunque el art. 1475.3 del Cdédigo Civil, permite pactar la exenciéon de la obligacion de
saneamiento por eviccion, entendemos que esto serd inaplicable en el caso de arrendamiento,
ya que el arrendatario deberia seguir pagando las cuotas pactadas, pero sin poder hacer uso

del bien arrendado, ya que su titular no seria su titular.

Mantenimiento en el goce pacifico. El Goce Pacifico es el derecho tacito de un arrendatario
a usar y gozar de la propiedad arrendada sin obstruccidn ni invasion alguna del arrendador u
otros terceros, que viene articulada en el art. 1554.3 del Cddigo Civil el cual nos indica que el
arrendador queda obligado quedaré obligado frente al arrendatario a mantener el goce pacifico

del arrendamiento durante la duracion del mismo.

Saneamiento de vicios ocultos. Por vicios ocultos entendemos todos aquellos defectos que
pudiera tener el bien objeto del contrato que la hacen impropia para el uso al que se pretende
destinar o que afecte a su uso. Por tanto, el arrendador debera sanear el bien con el objetivo de
que estos vicios puedan darse durante la vigencia del contrato, evitando asi afectar al uso que

el arrendatario de al bien.
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Reparaciones, mantenimiento y asistencia técnica. El arrendador tendra la obligacion a

hacer todas las reparaciones necesarias para mantener el estado inicial de conservacion,

permitiendo asi que el bien pueda ser usado para el fin al que fue destinado.

Reparaciones: Las reparaciones seran unas de las obligaciones de los arrendadores.
La finalidad de las reparaciones son las de permitir que el bien cumpla con el objeto
para el que fue requerido ademds de evitar una rapida depreciaciéon en su valor.
Existirdn algunos casos en los que la reparacion serd obligacion del arrendatario.
Estas seran aquellas en las que se determine negligencia en el uso del bien por parte
del usuario.

Mantenimiento: El mantenimiento formara parte de una serie de revisiones
formuladas por el fabricante del bien y que indican el calendario de modificaciones
necesarias para el buen funcionamiento y uso del mismo.

Asistencia Técnica: El servicio técnico sera el encargado de realizar las
operaciones de entrega e instalacion del bien, ademas de servicios de asesoramiento
en el uso correcto del bien, mantenimiento y reparacion de averias.

Seguro: La sociedad de Renting podra contratar un seguro para el bien, ya que
ademas de seguir siendo la propietaria del mismo, pretende a la finalizacion del
contrato arrendarlo o venderlo, por lo que asegurarlo es una opciodn recurrente para

asegurarse el uso en el futuro.

Entre las obligaciones esenciales del arrendatario nos podemos encontrar con:

Pago del Precio. El pago del precio serd una obligacion definida en el contrato de renting,

con la cual se pretende hacer frente a la cantidad estipulada por el arrendador para la cesion de

uso del bien.

Fianza. En todo contrato de renting se incluird el pago de una fianza como garantia de las

obligaciones que contrae el arrendatario ante el arrendador. En caso de finalizar el contrato de

renting y entregar el bien en perfecto estado, sera obligacion del arrendador devolver esta

fianza entregada al inicio del contrato.

17



Uso Correcto. Una de las principales obligaciones del arrendatario ademas del pago del
precio, es la de hacer un uso diligente del bien, aunque a este uso diligente se le anade ademas

el de seguir las instrucciones de uso del fabricante.

Custodia. Esta obligacion estd intimamente ligada a la del uso diligente del bien. La custodia
implica no alterar el bien arrendado, ni modificar la naturaleza del bien de forma que la

restitucion del bien debe ser integra.

Permitir la inspeccion del bien. Es uno de los derechos inherentes a la parte arrendadora, ya
que, gracias a este derecho, el arrendador podra cumplir con sus obligaciones de reparacion

ademas de salvaguardar su derecho a recuperar el bien.

Prohibicion de subarrendar. A través de la realizacion del contrato se prohibe subarrendar
el bien. Esto viene explicado basicamente en la finalidad del contrato de renting que no es otra
que la de dar uso al bien cedido, por lo cual resultaria incongruente la cesiéon del mismo

durante el contrato por la parte arrendataria.

Gastos del contrato. Uno de los gastos inherentes a los contratos de renting es el de escritura

publica del contrato, por tanto, formara parte de las obligaciones de la parte arrendataria.
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5. ANALISIS FINANCIERO

En el actual capitulo estudiaremos las partes que conforman la cuota de alquiler para conocer
de forma amplia como intervienen los diferentes conceptos que daran lugar a la cuota y mas
especificamente del valor residual, indiferentemente de que, en este tipo de arrendamientos, la

opcion de compra pueda estar estipulada.

Posteriormente estudiaremos los calculos que nos ayudardn a desgranar los diferentes

conceptos de los que anteriormente hemos hablado para conocer como se originan.

5.1.  La Cuota de Alquiler

La cuota de alquiler sera la parte destinada al pago de la depreciacion del bien, ademas de los
intereses derivados de la inversion realizada por parte del arrendador. La cuota de alquiler

depende a su vez de cuatro variables que intervienen a lo largo de la operacion y que son:

Coste de la Inversion: Sera el importe neto del bien, que estard formado por el precio de
fabrica del bien menos los descuentos aplicados establecidos para las empresas de renting. A
todo esto, debemos afiadir los impuestos y tasas que graven la adquisicion del bien y que no
tengan caracter deducible, ya que impuestos como el IVA no deben ser incluidos por su

caracter deducible.

Plazo de Alquiler: Es el periodo por el que se compromete el bien por parte del arrendatario
para hacer uso del mismo. Estos periodos suelen oscilar entre dos y cinco afios, dependiendo
del uso que se le dé al bien o del nimero de kilometros que realice. Una vez finalizado el
plazo del contrato, el bien entra en un periodo de vida til donde deja de tener sentido seguir

haciendo uso del mismo y se hace recomendable entregar el bien y sustituirlo por otro.
Valor del Bien al Final del Contrato: Este valor serd calculado por la empresa de renting

teniendo en cuenta el valor de adquisicion del bien, el plazo de alquiler y el uso que se le

pretenda dar desde el inicio del contrato. Esta cifra serd una tasacion aproximada del valor del
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bien en el momento de la finalizacion del contrato, calculado como mas adelante indicaremos

en el apartado “Valor Residual”.

Tipo de Interés: El tipo aplicable en una operacion de renting serd como minimo, el aplicado
a la empresa de renting por la financiacién del bien objeto de arrendamiento, no existiendo
limitacion maxima para la aplicacion del mismo. Si hemos de aclarar que la empresa de
renting no tiene que dar a conocer ni informar en sus contratos del tipo aplicable, ya que, al no
tratarse de un producto financiero al uso, no se encontraran obligados a indicarlo ni en sus
contratos ni en sus folletos informativos. A consecuencia de esto, no podré ser negociable el

tipo de interés.

Cuota de Servicios: Incluird la estimacion de los costes que se prevén tener por el
arrendamiento del bien. Esto dard lugar a conocer el mantenimiento que debera realizarse
sobre el bien durante el contrato, ademas de conocer su desgaste. En esta cuota ademas se
podrén incluir servicios adicionales como la entrega de un vehiculo de sustitucion, mientras
estd en reparacion, gestion de multas de trafico, recogida del vehiculo para trasladarlo a la
realizacion de las operaciones de reparacion y mantenimiento y el Impuesto Municipal de

Circulacion.

La empresa de renting dispondra de ciertas ventajas a la hora de ofrecer estos servicios, ya
que por el volumen de vehiculos de que disponen, las operaciones de mantenimiento, cambio
de neumaticos, servicios de recogida, e incluso el Impuesto Municipal de Circulacién

obtendran mejores precios que los que obtendria un usuario de a pie.

Cuota de Seguro y Daiios: El bien objeto de arrendamiento tiene que encontrarse asegurado,
en caso de que esto sea obligatorio (en el caso de vehiculos es obligatorio). Se podran dar
algunos casos en los que la entidad arrendadora contrate el seguro, pero el tomador sea el
arrendatario con independencia de que no sea el titular del bien. Generalmente los seguros
suscritos en el caso de vehiculos son los siguientes:

- Seguro obligatorio para la circulacion.

- Seguro complementario.

- Seguro de dafios a ocupantes y conductor.

- Defensa y reclamaciones.

- Asistencia en viaje.
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Impuestos: Existen dos criterios a la hora de aplicar el IVA a las operaciones de renting y que
dependeran fundamentalmente del seguro contratado:

- Si el seguro es contratado por el arrendador, pero el arrendatario es el tomador, se
aplicara tinicamente IVA a la cuota de alquiler y de servicios, considerando el seguro
como un suplido.

- Si el seguro es contratado por el arrendador y ademas tiene la figura de tomador en el
mismo, se aplicarda IVA a la cuota de alquiler, cuota de servicios y de seguros, ya que
se considerard un servicio prestado por parte del arrendador por su posicion de tomador

en la contratacion del seguro.

Ademas de todo debemos tener en cuenta que segun el tipo de vehiculo objeto de
arrendamiento, el IVA serd deducible en su totalidad o no por el arrendatario. Por ejemplo, si
el vehiculo de arrendamiento es un vehiculo comercial, serd deducible al 100% las cuotas
soportadas de IVA, sin embargo, si el vehiculo es un turismo, solo podra deducirse las cuotas

de IVA correspondientes al uso profesional del mismo.

5.2.  El Valor Residual

El valor residual en las operaciones de renting, es un elemento basico para poder calcular la
cuota a repercutir al arrendatario, que no es mas que el precio del bien una vez pasado el

periodo contratado.

Todo lo anterior provoca que cuanto mayor sea la cantidad a recuperar del bien tras el
arrendamiento, menor sera la cuota, aunque esto no significa que sea el tnico elemento a tener
en cuenta a la hora de calcular la cuota final, ya que factores como el tiempo de contratacion o

uso que se le dé al bien también influyen en la cuota.
La gestion del valor de los vehiculos al final de su uso por parte del arrendatario es clave, ya

que gracias a esto la empresa arrendadora podra gestionar de forma competitiva y rentable la

flota de vehiculos de que dispone.
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A la hora de calcular este valor, hay que tener en cuenta varios factores a tener en cuenta:

La edad del vehiculo.

Kilometraje/Horas de Uso.

Nivel de conservacion o antigiiedad del modelo en el mercado.
Evolucién del precio del vehiculo.

Fluctuaciones del precio durante su vida.

La estacionalidad del valor.

El impacto del kilometraje o las horas de uso.

Como evoluciona la coyuntura economica.

Todos estos datos sirven a la entidad arrendadora para calcular el valor residual de forma

anticipada.

5.3.  Desarrollo del Calculo Financiero de las Cuotas

A la hora de realizar nuestra operacion de renting, lo primero que debemos identificar son los

conceptos incluidos en nuestra cuota, ya que con estos empezaremos a definir la base para el

calculo de nuestra cuota de renting.

Variables a tener en cuenta:

VC = Valor de Compra del bien

VR = Valor Residual del bien a la finalizacion del contrato

VA = Valor Amortizable (VC — VA)

i = Tipo de Interés Nominal Anual

n = Periodos de Duracion del Contrato de Renting. (Entre 2 y 5 afios)

p = Periodicidad de las cuotas (Mensual = 12; Trimestral = 4; Semestral =2; Anual = 1)
M = Mantenimiento Anual

m = Mantenimiento Periddico que se cargara en cada cuota

22



- S =Seguro Anual

- s =Seguro Periddico que se cargara en cada cuota

- Twa = Tipo Impositivo vigente de [VA

Una vez identificados las variables anteriormente descritas, hemos de tener en cuenta que,
para elaborar el cuadro de cuotas, partiremos del VC (Valor de Compra del Bien) ya que, a la
finalizacion del contrato de Renting la entidad habra recuperado este valor, es decir, a través
de nuestras cuotas recuperara el VA (Valor Amortizable), mientras que con su posterior venta

a un tercero recuperard el VR (Valor Residual del Bien)

Hemos de tener en cuenta que las cuotas de arrendamiento son prepagables y de igual importe
con la unica diferencia a destacar que en la primera cuota no se producird el devengo de
intereses, ya que no transcurre periodo alguno, por lo que se destina de forma integra a

amortizacion.
La forma en la que deberemos calcular el importe de las mismas es el siguiente:
1° Cuota:

- Amortizacion Financiera:

AF,= INCOGNITA A RESOLVER

Mantenimiento (m)

Seguro (s)

IVA = Tiva Sobre los conceptos anteriores (Exceptuando “s”)

IVA1 = TIVAXBa.S‘e

Siendo:

Base=AF| +m
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Una vez descrita la primera cuota, podemos determinar su desarrollo:
C=AF+m+s+1VA

Hemos de tener en cuenta que este desarrollo aiin no se encuentra completado, ya que para
nosotros nuestra incognita a resolver serd la Amortizacién Financiera conocida como AF; y
una vez conozcamos esta variable, podremos determinar C (Cuota de Renting). Por tanto,

debemos seguir estudiando el resto de cuotas para poder llegar a conocer esta variable.

Resto de las Cuotas:
- Amortizacién Financiera:

AF:C_IVA_IVR_m_S_IVA

- Intereses VA Pendiente:

i
Iya = VApiciaX ;

- Intereses VR = Constante:

i
Iyrp = VRX —
VR n

- Mantenimiento (m)
- Seguro (s)
- IVA =Tyva Sobre los conceptos anteriores (Exceptuando “s™)

IVAZanxp—l S TIVAXBCISQ

Una vez desgranados los conceptos anteriores, podemos identificar como algunos de estos
seran constantes durante el arrendamiento (Iyg, m, s, [VA), mientras que nos encontramos con
otras variables como (AF, Iya). Una vez definidos cuales son variables y cuales constantes,
podemos obviar los constantes y conocidos para centrarnos en el desarrollo de la

Amortizacion Financiera, ya que la variable Iya depende a su vez de AF.
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i
AFy = C =c+VRx—

Siendo:

C=AF1+IVA+IVR,paraj=2 ...nXp

El Valor Amortizable se distribuird en n X p cuotas, por lo que su expresion serd la siguiente:
i
VA=VC—-VR =c+VRX—+cXa i
n nxp-1);
Despejando:

VC—VRx(1+T‘l¥) VC—VRx(1+%)
1+a -

i nxp-1

nxp-1)5 1+-) ~1

(
1+- . =
RO

Una vez hemos realizado el desarrollo que nos muestre como identificar los valores que
pertenecen a cada variable, procederemos a la realizacion de un ejemplo el cual nos servira de
base para realizar los asientos pertinentes en el analisis contable.

Ejemplo:

El 17/05/2017 se formaliza un contrato de Renting, el cudl nos muestra la siguiente

informacion:

Valor del Bien: 300.000,00 €
Valor Residual: 75.000,00 €
Periodicidad: MENSUAL
Cuotas/Afo: 12

Plazo en Afios: 3
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Tipo de Interés: 3,25%

Tipo IVA 21,00%
Mantenimiento: 2.000,00 €
Seguro: 4.000,00 €

Variables a considerar como constantes y conocidas:

2.000,00 €

=——F7—=166,67 €
m 12
4.000,00 €
S = T = 333,33 €

Los conceptos anteriormente indicados, se irdn repitiendo durante todas las cuotas, desde la

primera hasta la ltima.

Posteriormente calcularemos el importe correspondiente a los Intereses del Valor Residual, el
cual consideraremos constante a lo largo de la operacion. Debemos tener en cuenta que este

concepto solo serd aplicable de la segunda cuota en adelante.

259

3,
Ig = 75.000,00 €x 222 = 203,13 €

Para proceder a la obtencion de la Amortizacion Financiera realizamos la férmula
anteriormente desarrollada y afiadiremos los Intereses sobre el Valor Residual, con lo que

obtendremos la Amortizacion Financiera en la Primera Cuota.

7 [0)
VC — VRX (1 n i) 300.000,00 € — 75.000,00 €x (1 4325 /")
c=—; n - 12 ] _ ¢544,44€
+ anxp—l)% ( 3 25 A))
3,25% 3,25%3°
12 (1 12 )

AF; = 6.544,44 € + 203,13 € = 6.747,57 €
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Esta formula a su vez ha sido calculada de la siguiente forma en Excel de la siguiente forma:

Archivo [UUSCMM Insertar  Disefio de pagina  Férmulas  Datos  Revisar  Vista  Desarrollador  PowerPivot O ;Qué desea hacer?

Pegar N K S ombinary centra . Formato  Dar formato Estilos de | Inse
Portapape... 1 Fuente Alineacién NUmero e ‘E’stl‘los‘

INFO N/ x v Je =(B3-B4*(1+B7/D5))/(1+VA(B7/D5;B6*D5-1;-1))

A 7 B | c D E F | 6 | H

1

2 |Fecha 17/05/2017

3 |Valor del bien |300.000,00 €

4 Valor Residual 75.000,00 € | |

5 | Periodicidad MENSUAL Cuotas/aﬁol 121

6 |Plazo en aflos 3

7 |Tipo de Interés 3,25%

8 |Tipo de IVA 21,00% =(B3-B4*(1+B7/D5))/(1+VA(B7/D5;B6*D5-1;-1))
9 Mantenimiento  2.000,00 € T

10 |Seguro 4.000,00 €

Una vez hemos realizado los datos a través de Excel y con las formulas desarrolladas

anteriormente, definimos la siguiente solucion:

1° Cuota.

Amortizacion = 6.747,57€

Saldo Final = 300.000,00€ - 6.747,57€ = 293.252,43€
Intereses = 0€

Intereses VR = 0€

Mantenimiento = 166,67€

Seguro = 333,33€

Cuota = 7.247,57€

IVA =1.451,99€

TOTAL A PAGAR = 8699,56€

2° Cuota y Posteriores:

Amortizacion = 5.953,34€

Saldo Final = 293.252,43€ - 5.953,34€ = 287.299,10€
Intereses = 591,10€

Intereses VR = 203,13€

Mantenimiento = 166,67€

Seguro = 333,33€
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Cuota = 7.247,57€
IVA =1.451,99€
TOTAL A PAGAR = 8699,56€
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6. ANALISIS CONTABLE DEL RENTING

En este capitulo estudiaremos desde un punto de vista financiero y contable una operacion de
renting, donde definiremos los diferentes conceptos de este tipo de operaciones, e
identificaremos los elementos que la conforman, como la cuota de alquiler y su valor residual.
(ANEXO SIMULACION RENTING). Posteriormente analizaremos las normas de valoracién
establecidas en el Plan General de Contabilidad y la normativa reguladora en la actualidad

(NIC 17).

Posteriormente realizaremos un andlisis de la nueva normativa ain pendiente de adopcion y
adaptacion, pero cuya entrada se prevé proxima, asi como una comparaciéon con la actual
donde podremos ver de forma explicita como los cambios acaecidos afectan
significativamente a la imagen que las cuentas anuales deben de mostrar en las entidades que

realicen este tipo de operaciones.

Finalizaremos el capitulo con un ejemplo de registro contable de una operacion de

arrendamiento segun la actual normativa NIC 17 y con la futura normativa NIIF 16.

6.1.  Definiciones de Arrendamiento segun el PGC

“Los denominados contratos de “renting” no estan regulados en nuestra normativa, si bien, se
suelen configurar como contratos de arrendamiento de bienes muebles, por un tiempo y precio
cierto, contratando el arrendatario ademas del uso del bien, una seric de servicios
complementarios (mantenimiento, seguro, sustitucion en caso de averia...), y en los que no

. <y 3
existe opcion de compra”.

3 INSTITUTO DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA DE CUENTAS. (1999), “Consulta n° 6, N° BOICAC:
38/JUNIO DE 1999.” Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
http://www.icac.meh.es/Consultas/Boicac/ficha.aspx?hid=156
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El Nuevo Plan General de Contabilidad define los arrendamientos como cualquier acuerdo,
con independencia de su instrumentacion juridica, por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma tnica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el
derecho de utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado con independencia de
que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relaciéon con la explotacion o

mantenimiento de dicho activo.*

6.2.  Normas de Valoracion aplicables al Arrendamiento

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier acuerdo, con independencia
de su instrumentacién juridica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de
percibir una suma unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un

activo durante un tiempo determinado con la explotacion o mantenimiento de dicho activo.

Segiin el PGC en su Norma de Registro y Valoracion N°8: “Se trata de un acuerdo
mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo
durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe inico o una serie

de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero.”

Segilin el PGC en su Norma de Registro y Valoracion N° 8, Punto 2: “Los ingresos y
gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo serdn considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del
gjercicio en el que los mismos se devenguen, imputindose a la cuenta de pérdidas y

ganancias.

El arrendados continuard presentando y valorando los activos cedidos en arrendamiento
conforme a su naturaleza, incrementando su valor contable en el importe de los costes directos
del contrato que le sean imputables, los cuales se reconoceran como gasto durante el plazo del
contrato aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del

arrendamiento.

‘B. SABADELL, Plan General Contable. “La contabilizacion de los arrendamientos en el nuevo Plan General
de Contabilidad desde el punto de vista del arrendatario”. p. 3
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Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento
calificado como operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado por el arrendamiento
que se imputard a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan o

reciban los beneficios economicos del activo arrendado.”

6.3.  Tratamiento Contable de las Operaciones de Arrendamiento segun la NIC 17

La Norma Internacional de Contabilidad N° 17 (NIC 17), es actualmente la normativa que
regula los arrendamientos en todas sus formas, desde arrendamientos financieros a operativos

y en el cual se establecen los pardmetros a seguir para el tratamiento de los mismos.

Esta normativa nos indica como las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos u
operaciones de renting serdn reconocidos como gasto, durante el plazo en el que transcurra el
arrendamiento, salvo la utilizacion de otra base sistematica de reparto més adecuada.

En estas operaciones, los pagos correspondientes a las cuotas de arrendamiento (excluyendo
los costes inherentes a seguros y mantenimiento), serdn reconocidos como gasto de forma

lineal.

A la hora de realizar una operacion de este tipo, los arrendatarios se veran obligados a reflejar
en sus estados financieros la siguiente informacion:

- La totalidad de los pagos futuros que como minimo se estiman realizar, asi como los
derivados de contratos de arrendamiento operativo no cancelables, que transcurran en
los siguientes plazos:

o Hasta un afio,
o Entre uno y cinco afios;
o A mas de cinco afios.

- El importe de los pagos futuros por subarriendo que se espera recibir por los
subarriendos operativos no cancelables.

- Cuotas de arrendamientos reconocidos como gasto en el ejercicio actual, revelando de
forma separada los pagos minimos por arrendamiento, las cuotas contingentes y las de

subarriendo.
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- Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento, incluyendo los siguientes
datos:
o Las bases que determinen la cuota de caracter contingente pactada.
o La existencia de los plazos de renovacion, en caso de que existan los mismos.
o Las restricciones impuestas a la entidad a través de los contratos de
arrendamiento, referidas a la distribucion de dividendos, al endeudamiento o

a la formalizacion de nuevos contratos.

6.4.  Tratamiento Contable de las Operaciones de Arrendamiento segun la NIIF 16

Con la aprobacion en enero de 2016 de la nueva NIIF 16 se establece una serie de principios
que nos permiten reconocer y medir los contratos de arrendamiento entre el arrendador y

arrendatario.

Esta nueva normativa sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones existentes sobre la misma.
Se haré efectiva en Espafia a partir del 1 de enero de 2019, previa adopcioén por parte de la

Unioén Europea y adaptacion del Plan General de Contabilidad por el ICAC.

Con la llegada de la NIIF 16 se establece una nueva concepcion sobre el contrato de
arrendamiento debido a las obligaciones que contraen las empresas tras la firma de los
mismos, la cual no se veia reflejada en sus balances, “Pasivos Fuera de Balance”. Con esta,
ademas, desaparecen los actuales conceptos de Arrendamiento Financiero y Operativo, por lo

que solo se habla de Arrendamiento.

6.4.1. Activos y Pasivos por Arrendamiento en la NIIF 16

En el Parrafo 9 de la NIIF 16 nos indica que “Al inicio de un contrato, una entidad evaluara si

el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un contrato, es o contiene, un arrendamiento si

transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a

cambio de una contraprestacion”.
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Esta identificacion se realiza teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
- La existencia de control sobre el activo descrito.

- El periodo de tiempo que se ha previsto que permanezca en la empresa.

Para considerar la existencia de Arrendamiento por parte del arrendatario, deben cumplirse las
siguientes caracteristicas:
- Exista ademas del derecho de uso, un derecho de control sobre el mismo, lo que nos
lleva a considerarlo como un Activo.
- Ademas de lo anterior, debe permanecer al menos por un periodo superior a un afio.
- Exista una contraprestacion al mismo, es decir, una obligacion reflejada en el contrato

de arrendamiento. Esto nos lleva a identificar el Pasivo generado en la operacion.

Por el contrario, las excepciones que deben darse para considerar el Arrendamiento como un
gasto sin identificar los Activos y Pasivos generados en la operacion son los siguientes:
- Enlos casos en los que el arrendamiento sea a Corto Plazo.

- La cuantia de los bienes sea de escaso valor.

6.4.2. Valoracion del Activo y Pasivo por Arrendamiento

Una vez hemos sido capaces de identificar la existencia de un activo en la operacion de

arrendamiento, debemos valorar el activo por el derecho de uso y el pasivo que surge de la

misma.

Valor Inicial del Pasivo + Pagos Iniciales al Arrendador — Incentivos Recibidos por el
Arrendamiento + Costes Directos Incurridos + Coste de Desmantelamiento o

Rehabilitacion

Para valorar el Pasivo contraido a través del arrendamiento, la NIIF 16 nos indica a través de
su parrafo 26 que en la fecha de comienzo del arrendamiento debemos descontar (usando la
tasa de interés implicita para la operacion o la tasa incremental de los préstamos contraidos

para la empresa) los pagos comprometidos.
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Estos pasivos deben incluir:

Cuotas Fijas.

Cuotas Variables.

Importes que se espera pagar por el Valor Residual.

Precio de Ejercicio de la opcion de compra.

Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, en caso de reflejar el ejercicio

de la opcion de compra.

6.4.3. Repercusiones en las Cuentas Anuales

La NIIF 16 tiene una serie de repercusiones sobre el Balance de Situacion, la Cuenta de

Pérdidas y Ganancias y el Estado de Flujos de Efectivo que afectan de la siguiente forma:

Balance de Situacion

A || A

Activo Pasivo
Activo Pasivo

El derecho de uso del bien objeto de arrendamiento provoca con esta nueva normativa que

deba ser considerado como un activo. A consecuencia de esto se produce un incremento del

Activo a la par que, del Pasivo, ya que por consiguiente debemos afadir la deuda que soporte

al activo con lo que lo que se producen cambios en los Ratios de Balance, como el Ratio de

Endeudamiento, que por ejemplo se ve aumentado.
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- Cuenta de Pérdidas y Ganancias:

Ingresos de Explotacion

(-) Gastos de Explotacion

) MOS

EBITDA (Aumenta)

(-) Amortizaciones

EBIT (Aumenta)
(-) Gastos Financieros

(Aumenta)

Resultado Antes de
Impuestos

(-) Impuestos

- Estado de Flujos de Efectivo:

Con la llegada de esta nueva normativa, se producen
cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias donde se
elimina el gasto por arrendamiento de forma que el

EBITDA aumenta.

Afadimos los gastos por intereses del pasivo por
arrendamiento lo cudles anteriormente eran afiadidos al
gasto de arrendamiento con lo que se produce una

disminucion de los resultados financieros.

Finalmente, el Resultado Antes de Impuestos no cambia,
puesto que estos cambios acaecidos s6lo son cambios
entre partidas de la cuenta de pérdidas a ganancias y no

en sus importes.

En el Estado de Flujos de Efectivo no se esperan cambios en cuanto a la cantidad total del

flujo de efectivo transferido en el arrendamiento, aunque si habra cambios en la presentacion

de los pagos e intereses, ya que ahora pasan a mostrarse en la Seccion de Actividades de

Financiacion en vez de la de Actividades de Operacion.

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

NIC 17 NIIF 16
4. Otros flujos de efectivo de las operaciones de explotacion. v
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 4
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6.5. Ejemplo de Registro Contable del Renting NIC 17 y NIIF 16

Supongamos un contrato de arrendamiento a 3 afios de un camién de gran tonelaje para el
transporte de mercancias cuyo valor es de 300.000 euros y un Valor Residual, para el cual no
cabe el ejercicio de compra de 75.000 euros. El contrato comienza en 1 de enero del ejercicio
2017 y finalizaré el 31 de diciembre del 2020. Se establecen en el contrato de arrendamiento
unos pagos mensuales de 7.247,57 euros; en los que incluye los siguientes conceptos: 2.000
euros de mantenimiento anual y 4.000 euros de prima de seguros anual. La entidad de renting

nos aplica un tipo de interés del 3,25% anual y un 21% de IVA.

SOLUCION EN BASE A LA NIC 17:

El desglose de las partidas que conforman la cuota de alquiler o arrendamiento de forma

reducida serian las siguientes:

Fecha Cuota IVA Total a Pagar
17/5/17 7.247,57 1.451,99 8.699,56
17/6/17 7.247,57 1.451,99 8.699,56
17/7/17 7.247,57 1.451,99 8.699,56

En base al anterior cuadro, la contabilizacion de este contrato de arrendamiento bajo la NIC

17 es el siguiente:

Mes 1. Pago de la Primera Cuota de Alquiler

Asiento  Cuenta Concepto Debe Haber
1 621 Arrendamientos y Canones 7.247,57
1 472 HP IVA Soportado 1.451,99
1 572/524 | Bancos 8.699,56

De esta forma contabilizaremos todos los meses restantes hasta la finalizacion del contrato.
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Como hemos visto, bajo la NIC 17 los arrendamientos deben ser registrados como cuotas de
gasto, lo que implica mostrar en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias los importes
correspondientes a la cuota de alquiler, la cual incluye el arrendamiento del bien,

mantenimiento y primas de seguros.

Por tanto, bajo la NIC 17 no se activa el gasto dando asi a posibles cambios en el Patrimonio
de la entidad. Aunque no se hayan producido cambios patrimoniales, debemos indicar en los
Estados Financieros la informacion obligatoria explicada anteriormente en el Apartado 5.5.

Tratamiento de las Operaciones de Arrendamiento segun la NIC 17.

SOLUCION EN BASE A LA NIIF 16:

En primer lugar, hemos de identificar la existencia o no de un contrato de arrendamiento.
Como podemos ver el periodo es superior a un afio y las cuotas no son de pequefio importe
por lo que, atendiendo a esta nueva normativa, estariamos ante una operacion de

arrendamiento.

Considerando que para este caso no podemos determinar el interés implicito en el contrato,
aplicaremos la tasa incremental por préstamos del arrendatario, que supondremos estd

establecida en el 3,25% anual.

Teniendo en cuenta que las cuotas son mensuales, lo primero que haremos serd convertir el
tipo de interés anual en mensual para posteriormente calcular el valor actualizado de las
cuotas a pagar mensualmente por el alquiler, teniendo ademas en cuenta que estas son

prepagables.

1-A+i)™
X —/

Va=|C x (1+10)

Va = Valor de los Pagos Futuros.
C = Pagos Mensuales excluidos los servicios.

I= Tipo de Interés mensual.
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1-— (1 " (0,0325)‘(12)(3)

NV 0,0325
Va = |(7.247,57 — 166,67 — 333,33)x [ (0 0325) 1l x (1 + 1 ) = 231.774,08€
12

75.000 0,0325
VaVR = —¢| X ( + > = 68.225,92€
(1 + 0,0325) 12
12

Por tanto, el valor del pasivo a mostrar en nuestra contabilidad serd el Va de los Pagos por las

cuotas mas el Va del Valor Residual. Una vez calculado la suma de los valores actuales de las

cuotas y del Valor Residual, hemos de calcular el cuadro de amortizacion mensual, que nos

servird para ir registrando la deuda que tenemos con el arrendador del bien.

Cuota

O 00 N O U b WN -

N NN NNNNNERRRRRPR R R PR R
N O DR WN R O WO NOOULDAWN RO

Amortizacion

6.747,57 €
5.953,34 €
5.969,46 €
5.985,63 €
6.001,84 €
6.018,10 €
6.034,40 €
6.050,74 €
6.067,13 €
6.083,56 €
6.100,03 €
6.116,56 €
6.133,12 €
6.149,73 €
6.166,39 €
6.183,09 €
6.199,83 €
6.216,62 €
6.233,46 €
6.250,34 €
6.267,27 €
6.284,25 €
6.301,27 €
6.318,33 €
6.335,44 €
6.352,60 €
6.369,81 €

Intereses

591,10 €
574,98 €
558,81 €
542,60 €
526,34 €
510,04 €
493,70 €
477,31 €
460,88 €
444,41 €
427,88 €
411,32 €
394,71 €
378,05 €
361,35€
344,61 €
327,82 €
310,98 €
294,10 €
277,17 €
260,19 €
243,17 €
226,11 €
209,00 €
191,84 €
174,63 €

Interés V.R.

203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €

Mnto.

166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €

Seguro

333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €

Cuota

7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
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Cuota Amortizacion Intereses Interés V.R.
28 6.387,06 € 157,38 € 203,13 €
29 6.404,36 € 140,08 € 203,13 €
30 6.421,70 € 122,74 € 203,13 €
31 6.439,09 € 105,35 € 203,13 €
32 6.456,53 € 8791¢€ 203,13 €
33 6.474,02 € 70,42 € 203,13 €
34 6.491,55 € 52,89 € 203,13 €
35 6.509,13 € 35,31 € 203,13 €
36 6.526,65 € 17,68 € 203,13 €

Mnto.

166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €

Seguro

333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €
333,33 €

Cuota

7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,46 €

Una vez hecho el cuadro de amortizacion para saber las cuotas de amortizacion de la deuda

contraida con el arrendador, realizaremos la amortizacion del activo que se correspondera con

el Valor Actual de los pagos futuros.

El criterio de imputacion de gastos que sigue la NIIF 16 es el siguiente:

Amortizacion | Interés VA  Interés VR = Mantenimiento

Cuota 1 6.747,57 € - -

Cuota 2 5.953,34 € 591,10 € 203,13

€

Cuota 3 5.969,46 € 574,98 € 203,13 €

166,67 €

166,67 €

166,67 €

Seguro

333,33 €

333,33 €

333,33 €

Finalizaremos con el registro contable de todas las operaciones acaecidas en los calculos

anteriores atendiendo a esta nueva normativa:

Mes 0. Firma del Contrato

Asiento  Cuenta Concepto
1 218 Elemento de Transporte
1 523 Proveedores de Inmovilizado C/P
1 173 Proveedores de Inmovilizado L/P

Debe Haber
300.000
73.128,36
226.871,64
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Mes 0. Pago de la Primera Cuota

Asiento
2

2
2
2
2

Cuenta

523
625
629
472
572

Concepto
Proveedores de Inmovilizado C/P
Primas de Seguros
Otros Servicios
HP IVA Soportado

Bancos

Mes 1. Pago de la Primera Cuota con Intereses Incluidos

Asiento

3

W W W W W

Mes 1. Reclasificacion Cuota mes 13 de Largo a Corto Plazo

Asiento
4
4

Mes 1. Dotacion a la Amortizacion Correspondiente al primer mes.

Asiento
5
5

Cuenta

523
625
629
662
472
572

Cuenta

173
523

Cuenta
6818
2818

Concepto
Proveedores de Inmovilizado C/P
Primas de Seguros
Otros Servicios
Intereses de Deudas
HP IVA Soportado

Bancos

Concepto
Proveedores de Inmovilizado L/P

Proveedores de Inmovilizado C/P

Concepto

Dotacion a la Amortizacion

Amortizacién Acumulada

Debe
6.747,57
166,67
333,33
1.451,99

Debe
5.953,34
166,67
333,33
794,23
1.451,99

Debe
6.133,12

Debe
6.747,57

Haber

8.699,56

Haber

8.699,56

Haber

6.133,12

Haber

6.747,57

Una vez contabilizado el primer mes, los siguientes se contabilizan de igual forma por lo que

procederemos ahora a explicar la repercusion que estos registros contables tienen sobre las

Cuentas Anuales.
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Suponiendo la Situacion Patrimonial siguiente, veamos como cambia de la situacion actual a

la situacion en la que contabilizamos el arrendamiento.

Activo Patrimonio Neto y Pasivo
Activo No Corriente 500.000 Patrimonio Neto 450.000
Pasivo No Corriente L/P 250.000
Activo Corriente 300.000
Pasivo Corriente C/P 100.000
TOTAL 800.000 TOTAL 800.000

Fondo de Maniobra = 300.000 — 100.000 = 200.000
Ratio de Endeudamiento = (250.000 + 100.000) / 800.000 * 100 = 43,75%

Si tenemos ahora en cuenta los cambios acaecidos con la introduccion de la NIIF 16 se

producen los siguientes cambios sobre la situacion patrimonial de la empresa.

Activo Patrimonio Neto y Pasivo
Activo No Corriente 800.000 Patrimonio Neto 450.000
Pasivo No Corriente L/P 476.871,64
Activo Corriente 300.000
Pasivo Corriente C/P 173.128,36
TOTAL 1.100.000 TOTAL 1.100.000

Ahora las diferencias son obvias, se produce un aumento del Activo Corriente ademds de un

incremento en la misma cuantia de los Pasivos No Corriente y Corriente.

Todas estas nuevas incorporaciones acarrean un cambio en los ratios calculados anteriormente

de la siguiente forma:

Fondo de Maniobra = 300.000 — 173.128,36 = 126.871,64 €
Ratio de Endeudamiento = (476.871,64 + 173.128,36) / 1.100.000,00 * 100 = 59,09%

Como podemos ver ademas del cambio en la situacidon patrimonial, los ratios anteriormente
calculados se ven modificados en sus cuantias, habiendo disminuido el Fondo de Maniobra y

aumentando el porcentaje de endeudamiento de la entidad.
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7. ANALISIS FISCAL DEL RENTING

En este capitulo estudiaremos las ventajas fiscales de que dispone las operaciones de renting,

desde dos puntos de vista, desde las cuotas soportadas de IVA, hasta las ventajas que el uso de

este tipo de operaciones tiene en impuestos como el Impuesto de la Renta de las Personas

Fisicas (IRPF) o el Impuesto de Sociedades (IS).

7.1.  Deducibilidad del Impuesto del Valor Anadido (IVA)

El derecho a deducir en el Impuesto sobre el Valor Anadido esta regulado en el Capitulo I del

Titulo VII de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre.

En el articulo 95 de esta Ley, se establece lo siguiente:

UNO. Los empresarios o profesionales no podran deducir las cuotas soportadas o satisfechas

por las adquisiciones o importaciones de bienes o servicios que no se afecten, directa y

exclusivamente, a su actividad empresarial o profesional.

DOS. No se entenderan afectos directa y exclusivamente a la actividad empresarial o

profesional, entre otros:

1.

Los bienes que se destinen habitualmente a dicha actividad y a otras de naturaleza no
empresarial ni profesional por periodos de tiempo alternativos.

Los bienes o servicios que se utilicen simultaneamente para actividades empresariales
o profesionales y para necesidades privadas.

Los bienes o derechos que no figuren en la contabilidad o registros oficiales de la
actividad empresarial o profesional del sujeto pasivo.

Los bienes y derechos adquiridos por el sujeto pasivo que no se integren en su
patrimonio empresarial o profesional.

Los bienes destinados a ser utilizados en la satisfaccion de necesidades personales o
particulares de los empresarios o profesionales, de sus familias o del personal
dependiente de los mismos, con excepcion de los destinados al alojamiento gratuito en
los locales o instalaciones de la empresa del personal encargado de la vigilancia y
seguridad de los mismos, y a los servicios economicos y socio-culturales del personal

al servicio de la actividad.
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TRES. No obstante, lo dispuesto en los apartados anteriores, las cuotas soportadas por la
adquisicion, importacion, arrendamiento o cesion de uso por otro titulo de los bienes de
inversion que se empleen en todo o en parte en el desarrollo de la actividad empresarial o
profesional podran deducirse de acuerdo con las siguientes reglas:

1. Cuando se trate de bienes de inversion distintos de los comprendidos en la regla
siguiente, en la medida en que dichos bienes vayan a utilizarse previsiblemente, de
acuerdo con criterios fundados, en el desarrollo de la actividad empresarial o
profesional.

2. Cuando se trate de vehiculos automoviles de turismo, remolques, ciclomotores y
motocicletas, se presumiran afectados al desarrollo de la actividad empresarial o

profesional en la proporcion del 50 por ciento.

No obstante, lo dispuesto en esta regla, los vehiculos que se relacionen a continuacion
se presumiran afectados al desarrollo de la actividad empresarial o profesional en la
proporcion del 100 por cien:
a) Los vehiculos mixtos utilizados en el transporte de mercancias.
b) Los utilizados en la prestacion de servicios de transporte de viajeros
mediante contraprestacion.
¢) Los utilizados en la prestacion de servicios de enseiianza de
conductores o pilotos mediante contraprestacion.
d) Los utilizados por sus fabricantes en la realizacion de pruebas,
ensayos, demostraciones o en la promocion de ventas.
e) Los utilizados en los desplazamientos profesionales de los
representantes agentes comerciales.

f) Los utilizados en servicios de vigilancia.

Como ya hemos visto anteriormente, las operaciones de renting devengan IVA de las cuotas
que corresponden pagar en concepto de arrendamiento y prestacion de los diversos servicios
que nos ofrece. Estas cuotas en general son 100% deducibles, para empresas y autonomos,
siempre y cuando estas cuotas se encuentren debidamente justificadas mediante facturas y
contabilizadas y cumplan con los requisitos establecidos en el articulo anterior, como son los
de permanecer afecto de forma integra al desarrollo de la actividad empresarial o profesional,
debiendo probar esta condicién ante la Agencia Tributaria. En caso de no cumplir estos

requisitos, sera deducible al 50%.
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Sin embargo, estas cuotas deberan ser soportadas de forma integra para los casos en los que el

arrendatario sea una persona fisica.

7.2.  Deducibilidad del Gasto en el Impuesto de Sociedades (IS)

Por parte del Impuesto de Sociedades, en su articulo 106 de la Ley 27/2014, de 27 de

noviembre, del Impuesto sobre Sociedades indica lo siguiente:

-

Lo previsto en este articulo se aplicara a los contratos de arrendamiento financiero
en los que el arrendador sea una entidad de crédito o un establecimiento financiero
de crédito.

Los contratos a que se refiere el apartado anterior tendran una duracion minima de
dos aros cuando tengan por objeto bienes muebles y de 10 afios cuando tengan por
objeto  bienes inmuebles o establecimiento industriales. No  obstante,
reglamentariamente, para evitar prdcticas abusivas, se podra establecer otros plazos
minimos de duracion en funcion de las caracteristicas de los distintos bienes que
puedan constituir su objeto.

Las cuotas de arrendamiento financiero deberan aparecer expresadas en los
respectivos contratos diferenciando la parte que corresponda a la recuperacion del
coste del bien por la entidad arrendadora, excluido el valor de la opcion de compra y
la carga financiera exigida por ella, todo ello sin perjuicio de la aplicacion del
gravamen indirecto que corresponda.

El importe anual de la parte de las cuotas de arrendamiento financiero
correspondiente a la recuperacion del coste del bien debera permanecer igual o tener
cardcter creciente a lo largo del periodo contractual.

Tendra, en to do caso la consideracion de gasto deducible la carga satisfecha a la
entidad arrendadora.

La misma consideracion, tendra la parte de las cuotas de arrendamiento financiero
satisfechas correspondiente a la recuperacion del coste del bien, salvo en el caso de
que el contrato tenga por objeto terrenos, solares y otros activos no amortizables. En
el caso de que tal condicion concurra solo en una parte del bien objeto de la
operacion, podra deducirse unicamente la proporcion que corresponda a los
elementos susceptibles de amortizacion, que debera ser expresada diferenciadamente

en el respectivo contrato.
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El importe de la cantidad deducible de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo
anterior no podra ser superior al resultado de aplicar al coste del bien el duplo del
coeficiente de amortizacion lineal segun tablas de amortizacion oficialmente
aprobadas que corresponda al citado bien. El exceso sera deducible en los periodos
impositivos sucesivos, respectando igual limite. Para el cdlculo de citado limite se
tendra en cuenta el momento de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.
Tratandose de empresas de reducida dimension, se tomara el duplo del coeficiente de
amortizacion lineal segun tablas de amortizacion oficialmente aprobadas

multiplicado por 1,5.

7- La deduccion de las cantidades a que se refiere el apartado anterior no estara

condicionada a su imputacion contable en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En lo referido anteriormente, se especifica en la Consulta Vinculante que siempre y cuando se

cumplan los puntos 5 y 6 del articulo 106 anteriormente citado para operaciones de renting o

leasing, se consideraran gasto fiscalmente deducible las cargas financieras satisfechas a la

entidad arrendadora. En caso de no reunir los requisitos especificados, tendra la consideracion

de gastos fiscalmente deducible la carga financiera satisfecha.

7.3.  Deducibilidad del Gasto en el Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas

(IRPF)

En el articulo 22 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,

aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo se regula cuando los elementos

patrimoniales se consideran afectos siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

Se considerardan elementos patrimoniales afectos a una actividad economica
desarrollada por el contribuyente, con independencia de que su titularidad, en caso
de matrimonio, resulte comun a ambos conyuges, los siguientes:
a. Los bienes inmuebles en los que se desarrolle la actividad.
b. Los bienes destinados a los servicios economicos y socioculturales del
personal al servicio de la entidad.
¢. Cualesquiera otros elementos patrimoniales que sean necesarios para la

obtencion de los respectivos rendimientos.
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2. Solo se comsideraran elementos patrimoniales afectos a una actividad economica

aqueéllos que el contribuyente utilice para los fines de la misma.
No se entenderdn afectados:

1. Aquéllos que se utilicen simultineamente para actividades economicas y para
necesidades privadas, salvo que la utilizacion para estas ultimas sea accesoria y
notoriamente irrelevante de acuerdo con lo previsto en el apartado 4 de este articulo.

2. Aquéllos que, siendo de la titularidad del contribuyente, no figuren en la contabilidad
o registros oficiales de la actividad economica que esté obligado a llevar el

contribuyente salvo prueba en contrario.

3. Cuando se trate de elementos patrimoniales que sirvan solo parcialmente al objeto de
la actividad, la afectacion se entenderd limitada a aquella parte de los mismos que
realmente se utilice en la actividad que se trate. En este sentido, solo se consideraran
afectadas aquellas partes de los elementos patrimoniales que sean susceptibles de un
aprovechamiento separado e independiente del resto. En ningun caso seran
susceptibles de afectacion parcial elementos patrimoniales indivisibles.

4. Se consideraran utilizadas para necesidades privadas de forma accesoria y
notoriamente irrelevante los bienes del inmovilizado adquiridos y utilizados para el
desarrollo de la actividad economica que se destinen al uso personal del
contribuyente en dias u horas inhdbiles durante los cuales se interrumpa el ejercicio

de dicha actividad.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplicacion a los automoviles de turismo

v sus remolques, ciclomotores, motocicletas, aeronaves o embarcaciones deportivas o

de recreo, salvo los siguientes supuestos:

a) Los vehiculos mixtos destinados al transporte de mercancias.

b) Los destinados a la prestacion de servicios de transporte de viajeros mediante
contraprestacion.

¢) Los destinados a la prestacion de servicios de enserianza de conductores o pilotos
mediante contraprestacion.

d) Los destinados a los desplazamientos profesionales de los representantes o
agentes comerciales.

e) Los destinados a ser objeto de cesion de uso con habitualidad y onerosidad.
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Una vez expuesto el articulo 22 del Reglamento del Impuesto de la Renta de las Personas
Fisicas, podemos ver como para poder deducir los gastos inherentes a las cuotas de alquiler en
una operacion de renting el bien debe estar afecto a la actividad y estar debidamente

contabilizado y justificado mediante documento justificativo.
Aunque segun el PGC en su norma de valoracion 8.2 nos muestra como el bien objeto de

arrendamiento no formara parte del activo, si estd afecto a la actividad, ya que se dispone del

mismo su uso para la realizacion de una actividad concreta a través de este tipo de operacion.
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CONTRATO DE RENTING

En....... ,a...de.... de ........
REUNIDOS
DE UNA PARTE, Don ..................... , mayor de edad, titular del DNI. niimero ............... , con domicilio en
............ , en la calle de ............., actuando en nombre y representacion de la entidad ................, ..., con domicilio
social en ............ ,enlacalle de .............. y C.LF. numero. -........... , constituida en ........... , el dia de ......... de
....... , ante el Notario de ............, Don ................., bajo el numero ....... de los de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de ....... , al Tomo ..., Libro ....... , folio ....... , Hoja ..-......... , inscripcion ..., en lo sucesivo
ARRENDADOR.
Representacion que ostenta en virtud de escritura de ............ , otorgada el .... de ........ de ...... , ante el Notario de
........ bajo el ...... de los de su protocolo.
DE OTRA PARTE, Don .................... , mayor de edad, titular del DNI. numero ............... , con domicilio en
............ ,en lacalle de ............., actuando en nombre y representacion de la entidad ................, ..., con domicilio
social en ............ ,en lacalle de .............. y C.LF. numero. -........... , constituida en ........... , el dia de ......... de
....... , ante el Notario de ............, Don ................., bajo el numero ....... de los de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de ....... , al Tomo ..., Libro ....... , folio ....... , Hoja ..-......... , inscripcion ..., en lo sucesivo
ARRENDATARIO.
Representacion que ostenta en virtud de escritura de ............ , otorgada el .... de ........ de ...... , ante el Notario de
........ bajo el ...... de los de su protocolo.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para suscribir el presente contrato de RENTING vy, a tal
fin,

MANIFIESTAN

Que ambas partes han acordado realizar este CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EMPRESARIAL
(RENTING) sometiéndose a las siguientes

CONDICIONES GENERALES

1*. E1 ARRENDADOR, cede en arrendamiento al ARRENDATARIO, que acepta, y toma en arrendamiento, los
......... (descripcion detallada de los bienes objeto del arrendamiento, para su plena identificacion, por ejemplo
un vehiculo, haciendo mencion de todas sus caracteristicas, con marca, modelo, etc.) y que seran destinados a
......... (Exponer el uso que se dara a los bienes descritos, por ejemplo: que serdn destinados por el arrendatario,
con cardcter exclusivo y permanente, a servicios propios de su actividad empresarial. Si se quisieran destinar a
usos distintos deberia solicitarse autorizacion, por escrito, del Arrendador.).

2%, El ARRENDATARIO declara recibir los bienes relacionados en la clausula anterior, en perfecto estado y a su

plena satisfaccion.

3% El precio del arrendamiento se fija en un total de .............. Pesetas (o Euros), de las cuales ........ Pesetas (o
Euros) corresponden al precio del arrendamiento, y ........ Pesetas (0 Euros) de impuestos (1VA).

Dicho precio total sera satisfecho por el arrendatario mediante ........ cuotas mensuales de ............ Pesetas cada
una, pagaderas todos los meses el dia ........... a partir del proximo mes de ........... , hasta el ........ de ........ de
........... , pagos que se efectuaran ........... (indicar como, por ejemplo, el arrendatario se obliga a aceptar .......
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...... al......de........, etc.)
4", La duracion del presente contrato sera de ......... (Meses, trimestres, afios, etc.).
5% En este acto y fecha recibe ............. , S.A., del ARRENDATARIO la cantidad de ........... Pesetas (o Euros)

como importe de la primera mensualidad, surtiendo este documento los efectos de carta de pago eficaz en cuanto
al importe de la misma.

6". Si el ARRENDATARIO, al término de la vigencia de este contrato, quisiera prorrogar la duracion del mismo,
lo comunicara de forma fehaciente a la ARRENDADORA con ....... dias de anticipacion.

7°. Entrega en este acto, el ARRENDATARIO al ARRENDADOR la cantidad de ........... Pesetas (o Euros) en
concepto de garantia del cumplimiento de las obligaciones contraidas, no pudiendo aplicarse esta cantidad al
pago de cualquiera de las mensualidades.

Una vez extinguido este contrato y siempre que no exista pendiente ninguna obligacion del ARRENDATARIO,
el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO el importe de dicha fianza. Por lo tanto, el
ARRENDATARIO autoriza al ARRENDADOR a disponer del referido importe para aplicarlo a la cancelacion
de las responsabilidades pendientes de cumplimiento.

8% El pleno dominio y titularidad de ......... (Los bienes objeto del contrato) pertenece a ........... S.A.,
(Arrendadora), quien cede a D. .......... el uso del mismo en virtud del presente contrato. En caso de producirse
quiebra, suspension de pagos, secuestro, embargo o cualquier otro acto que provenga de autoridades u drganos
judiciales o administrativos e incluso de particulares que perturben el dominio o posesion de los .......... (Bienes)
arrendados, el ARRENDATARIO tendra que manifestar su condicion de simple usuario, habra de comunicarlo
fehacientemente, pudiendo el ARRENDADOR hacer uso del derecho a resolver, en tal caso, unilateralmente y
sin previo aviso, el presente contrato.

9". No podra el ARRENDATARIO, sin previa autorizacion por escrito del ARRENDADOR, vender, enajenar,
hipotecar, dar en prenda, con o sin desplazamiento, ceder temporalmente ni subarrendar los .......... (Bienes)
objeto de este contrato. Asi como tampoco le estd permitido subrogar a persona ni natural ni juridica en los
derechos y obligaciones que le corresponden.

10%. E1 ARRENDATARIO, durante todo el tiempo que dure el arrendamiento financiero, cuidara diligentemente
de ........ (Los bienes arrendados), sin abusar de ellos.

La ARRENDADORA ............ S.A., se compromete durante el periodo del arrendamiento a mantener en perfecto
funcionamiento el bien (o bienes) objeto del contrato, cuidando llevar a cabo todas las revisiones periodicas
necesarias a través de su servicio técnico de mantenimiento. Sera responsable el ARRENDADOR, de todas las
reparaciones, sustituciones, revisiones y gastos, por lo que éste se responsabiliza de cualquier deterioro, que
requiera o bien su reparacion o llegado el caso la sustitucion, para asi asegurar el servicio que se presta al
ARRENDATARIO con el bien objeto del contrato.

11*. El ARRENDATARIO se compromete a comunicar al ARRENDADOR, cualquier fallo o averia que se
produzca en el bien, asi como no hara reparacion alguna, ya que la Unica entidad autorizada para realizar
reparaciones, cambios, es la ARRENDADORA.

12°. El ARRENDADOR estara facultado para proceder a la rescision del presente contrato, si el
ARRENDATARIO incumple el pago en cualquiera de los plazos establecidos, o incumple cualquier otra

obligacion establecida en este contrato. Si el incumplimiento consiste en falta de pago, el ARRENDADOR podra
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optar entre resolver el contrato o exigir el pago de los plazos adeudados y los pendientes de vencer que se
consideraran vencidos sin que ello lleve consigo la extincion del arrendamiento.

13" En el caso de resolucion del contrato el ARRENDATARIO se compromete a devolver al ARRENDADOR,
los ........... (Bienes arrendados) en el plazo de ..., desde la notificacion fehaciente a través de Agente mediador
Oficial de dicha resolucion. Simultdneamente a la entrega de los bienes, el ARRENDATARIO abonara como
penalidad el ........ por ciento del precio pendiente de pagar, asi como las cantidades vencidas y no pagadas, con
un recargo en concepto de interés de demora del .......... por ciento anual.

14". E1 ARRENDATARIO, una vez terminado el contrato, podra optar por: devolver los bienes arrendados en la
fecha establecida contractualmente, en el lugar acordado por las partes, o prorrogar el contrato en las condiciones
que se acuerde con la sociedad ARRENDADORA.

15" Las reclamaciones que puedan producirse por incumplimientos de las condiciones de este contrato o de su
resolucion, y los gastos que de ellas se deriven tanto judiciales como extrajudiciales, correran a cargo de la parte
que las cause.

16". El presente contrato tiene caracter mercantil y se estard en su cumplimiento a lo dispuesto en sus
Condiciones Generales y en todo lo que no se encuentre en ellas contemplado, por el Cédigo de Comercio,
Cddigo Civil y usos mercantiles.

15". Acuerdan las partes resolver cualquier litigio o discrepancia que pudiere surgir de la interpretacion o
ejecucion del presente contrato, por medio .............. (Arbitraje de la Corte de la Camara de Comercio e
Industria de ....... , a cuyo efecto los intervinientes hacen constar expresamente su compromiso de cumplir el
laudo arbitral que en su dia se dictara. Sin perjuicio de lo anterior, en los casos de Derecho imperativo, las
partes con renuncia al fuero propio que pudiera corresponderles se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales de .......... )

Y en prueba de conformidad, firman el presente por duplicado y a un solo efecto, en la ciudad y fecha arriba

indicadas.
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SERVICIOS RENTING

@ LeasePlanGo /uto

LeasePlan Go Auto: cotizacion y gestion online la solucion de renting con el
maximo ahorro y con la garantia de LeasePlan, la compafiia lider especialista en renting
de vehiculos. La cuota de LeasePlan Go Auto incluye:

e Cotizacion y Gestion Online:

» Cotizador de renting online.

= Contratacion de marcas y modelos disponibles en Cotizador online.

= Oficina Online: para llevar tu vehiculo al taller, recibir alertas
(préxima revision, itv), dar un parte de accidente, solicitar vehiculo
de sustitucidn, acceder a informes de tu vehiculo, etc.

e Asistencia.

= Teléfono de Asistencia en carretera nacional e internacional, 24h,
365 dias/afio, desde el km 0 para trasladar el coche al taller.

= Teléfono de Soporte Técnico Online. Disponible EXCEPCIONALMENTE
si la gria municipal ha retirado tu vehiculo o alguna imposibilidad
técnica de LeasePlan te impidiera el acceso a Oficina Online.

e Servicio Telematics Basic:

Tecnologia de Ultima generacion que facilita una mejora en la movilidad a la
vez que proporciona un mayor control de costes y aumenta la seguridad de los
conductores. Estd basado en un dispositivo telematico, un software y una
aplicacion moévil. Gestion y pago de Impuestos (matriculacién, circulacion,
etc).

e Mantenimiento preventivo, de acuerdo con la recomendacion del fabricante del
vehiculo. Ademads, con nuestro exclusivo servicio proactivo, el conductor del
vehiculo recibira una alerta SMS en su movil cuando, seguin nuestros datos,
esté proxima la revision. Para turismos o furgonetas pequefias con menos de
100.000 km, puedes solicitar también Revision Rapida, tu vehiculo listo en un

maximo de 2 horas.
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e Mantenimiento correctivo para corregir averias por desgaste y/o fortuitas.

e Cambio de neumaticos limitado al nimero contratado, siempre que sea
necesario de acuerdo con la normativa vigente. También estad incluido el
equilibrado y paralelo, asi como la reparacion de pinchazos, sin limite de
numero.

e Servicio de Cobertura Auto. Contards con maxima cobertura en caso de
accidente, pérdida total del vehiculo, incendio, robo o rotura de lunas las
coberturas de este servicio quedan incluidas en el contrato de renting. Asi
mismo podras dar de alta varios conductores autorizados, sin penalizacién por
edad o antigiedad del carnet de conducir, incluso en contratos con
particulares.

En caso de robo o pérdida total del vehiculo, no sufrirds penalizacion alguna
por estos conceptos debiendo Unicamente abonar la cuota del servicio de
cobertura no facturada desde la fecha del siniestro a la fecha en que se
cumpliria la anualidad del contrato. Esto es, si el siniestro ocurre en
septiembre y el contrato se inicié en enero, sélo deberas abonar la parte de la
cuota correspondiente al servicio de cobertura pendiente de facturar en los
meses de octubre, noviembre y diciembre.

El coste de este servicio se actualiza anualmente segin el numero de
siniestros.

e Servicio de Cita Previa. Cada vez que el vehiculo tenga que entrar en taller
para cualquier tipo de intervencion, debes solicitar Cita Previa a través de
Oficina Online y conseguiras el Cddigo de Preferencia* imprescindible para que
tu vehiculo sea atendido con él se te indicard dia y hora de entrada del
vehiculo en el taller que mejor se adapte a tus necesidades y a la intervencién
que necesite. Asi te garantizamos el mejor servicio y el mas rapido.

Sin Cddigo de Preferencia el vehiculo no podra ser atendido en el taller.

e Servicio exclusivo de recogida y entrega a domicilio a domicilio a nivel nacional
para cualquier vehiculo (en ope (KMPG Auditores, S.L., 2016)raciones de
carroceria, neumaticos o mantenimiento): recogeremos el vehiculo a la hora y
en el lugar que nos indiques y te lo devolveremos una vez reparado.

e Gestion y pago de ITV en los casos que exista la obligacion de realizar este
tramite durante la vigencia inicial del contrato.

Otros Servicios:
Servicios Opcionales:
e Red nacional de talleres preferentes especializados segun el tipo de intervencion:
comodidad y ahorro por la disminucion del tiempo de inmovilizaciéon del vehiculo

(prioridad en las reparaciones, limpieza del vehiculo a la finalizacion de la
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reparacion). Incluye servicio de seguimiento y control diario de estancia del
vehiculo en el taller.

Fotoperitacion: autorizacidén instantanea en gestiones con talleres y peritos para
una mayor rapidez en el peritaje, agilidad en la reparaciéon y menor tiempo de
inmovilizacion del vehiculo.

Presupuestos vinculantes durante 30 dias y desde la firma del contrato hasta la
entrega del vehiculo. No dependiente de los tipos de interés.

Extension informal del contrato a su vencimiento, sin incremento ni penalizacion
en la cuota. El coste del Servicio de Cobertura se actualiza anualmente segun el
ndmero de siniestros.

Reembolso de facturas pagadas por el cliente relacionadas con el correcto

funcionamiento del vehiculo (hasta un importe de 60€).

/. LeasePlanGo
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Fecha
17/5/17
17/6/17
17/7/17
17/8/17
17/9/17
17/10/17
17/11/17
17/12/17
17/1/18
17/2/18
17/3/18
17/4/18
17/5/18
17/6/18
17/7/18
17/8/18
17/9/18
17/10/18
17/11/18
17/12/18
17/1/19
17/2/19
17/3/19
17/4/19
17/5/19
17/6/19
17/7/19
17/8/19
17/9/19
17/10/19

Saldo Inicial
300.000,00 €
293.252,43 €
287.299,09 €
281.329,63 €
275.344,00 €
269.342,16 €
263.324,06 €
257.289,66 €
251.238,92 €
245.171,79 €
239.088,23 €
232.988,20 €
226.871,64 €
220.738,52 €
214.588,79 €
208.422,40 €
202.239,31 €
196.039,48 €
189.822,86 €
183.589,40 €
177.339,06 €
171.071,79 €
164.787,54 €
158.486,27 €
152.167,94 €
145.832,50 €
139.479,90 €
133.110,09 €
126.723,03 €
120.318,67 €

SIMULACION RENTING

Fecha 17/5/17
Valor del bien 300.000,00 €
Valor Residual 75.000,00 €
Periodicidad MENSUAL
Cuotas/afio 12
Plazo en afios 3
Total periodos 36
. r
Tipo de Interés 3,25%
Tipo de IVA 21,00%
Mantenimiento 2.000,00 €
Seguro 4.000,00 €
a
1* Amort.Fra. 6.544,44 €
Intereses V.R. 203,13 €
Cuota Total 6.747,57 €
Amort. Saldo Final Intereses = Interés V.R. Mnto. Seguro Cuota
6.747,57 € 293.252,43 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
5.953,34 € 287.299,09 € 591,10 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
5.969,46 € 281.329,63 € 574,98 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
5.985,63 € 275.344,00 € 558,81 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.001,84 € 269.342,16 € 542,60 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.018,10 € 263.324,06 € 526,34 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.034,40 € 257.289,66 € 510,04 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.050,74 € 251.238,92 € 493,70 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.067,13 € 245.171,79 € 477,31 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.083,56 € 239.088,23 € 460,88 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.100,03 € 232.988,20 € 44441 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.116,56 € 226.871,64 € 427,88 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.133,12 € 220.738,52 € 411,32 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.149,73 € 214.588,79 € 394,71 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.166,39 € 208.422,40 € 378,05 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.183,09 € 202.239,31 € 361,35 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.199,83 € 196.039,48 € 344,61 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.216,62 € 189.822,86 € 327,82 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.233,46 € 183.589,40 € 310,98 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.250,34 € 177.339,06 € 294,10 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.267,27 € 171.071,79 € 277,17 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.284,25 € 164.787,54 € 260,19 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.301,27 € 158.486,27 € 243,17 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.318,33 € 152.167,94 € 226,11 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.335,44 € 145.832,50 € 209,00 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.352,60 € 139.479,90 € 191,84 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.369,81 € 133.110,09 € 174,63 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.387,06 € 126.723,03 € 157,38 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.404,36 € 120.318,67 € 140,08 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €
6.421,70 € 113.896,97 € 122,74 € 203,13 € 166,67 € 333,33 € 7.247,57 €

IVA
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €

Total a Pagar
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
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17/11/19
17/12/19
17/1/20
17/2/20
17/3/20
17/4/20

113.896,97 €
107.457,88 €
101.001,35 €
94.52733 €
88.035,78 €
81.526,65 €

N° Periodo
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6.439,09 €
6.456,53 €
6.474,02 €
6.491,55 €
6.509,13 €
6.526,65 €

107.457,88 €
101.001,35 €
94.52733 €
88.035,78 €
81.526,65 €
75.000,00 €

Fecha

17/5/17
17/6/17
17/7/17
17/8/17
17/9/17
17/10/17
17/11/17
17/12/17
17/1/18
17/2/18
17/3/18
17/4/18
17/5/18
17/6/18
17/7/18
17/8/18
17/9/18
17/10/18
17/11/18
17/12/18
17/1/19
17/2/19
17/3/19
17/4/19
17/5/19
17/6/19
17/7/19
17/8/19
17/9/19
17/10/19
17/11/19
17/12/19
17/1/20
17/2/20
17/3/20
17/4/20

105,35 €
8791¢€
70,42 €
52,89 €
3531¢€
17,68 €

203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €
203,13 €

CUOTA

7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €

166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,67 €
166,66 €

33333 €
333,33 €
33333 €
333,33 €
33333 €
33345¢€

IVA

7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €
7.247,57 €

1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,97 €

1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,99 €
1.451,97 €

8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,54 €

TOTAL A
PAGAR

8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,56 €
8.699,54 €
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